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 הודעה על פרסום מכרז

 46/22מס' פומבי מכרז 

 חכירה של  זכויות עיריית כפר קאסם 

  46חלקה  9923בגוש  

  3414לשימושים ציבורים בלבד בהתאם להוראות תוכנית ק/

בשטח  9223בגוש  46הרשום של חלקה עיריית כפר קאסם  )"העירייה"( הינה הבעלים  .1

 לב הארץ ההתעשייבאזור  3מתחם דונם בהתאם לתוכנית בינוי מאושרת  20כרשום של 

 )להלן" המוחכר"( . להסכם )מסומן בירוק( המצורףולתשריט 

העירייה התקשרה עם יזמים ביחס לפיתוח של מתחם החינוך וכן פעולת כיום להקמת  .2

לצרכי בריכה אולימפית יתרת השטח בהיקף  46בריכה הידרותרפית הקצתה  חלק מחלקה 

, אשר הזוכה במכרז בהתאם להגדרתם בתב"ע  מיועד להקמת 'מבני ציבור'דונם  20של כ

 . יםנוספחודשים  299לעירייה עם אופציה מאת החודשים  299ל יחכור בהסכם חכירה

, עם זכויות בניה לצרכי ציבור בלבד םממחזיקיהמוחכר  מהווה מגרש לא מבונה ופנוי  .3

 ובהתאם לתוכנית הבינוי  3414ק/מתוך רשימה של שימושים המפורטת בתב"ע 

 המאושרת .

לקבל הצעות לחכירה זכויות מהוונות מהעירייה , כפי שיפורט בחוזה  תהעירייה המעוניינ .4

 .חכירה"(ה"חוזה  )להלן:החכירה 

להתקשר עם יזם אשר יחכור את המוחכר בהתאם להוראות התב"ע  תהעירייה מעוניינ .5

ותוכנית הבינוי ובהתאם לקיבולת זכויות הבניה הקיימות וביחס לזכויות לבניה ציבורית 

 וכן השלמת עבודות הפיתוח בהתאם לתוכנית הבינוי. כפי שהן בתב"ע 

לפי אחת מהחלופות  התחרות במכרז היא על סך התמורה הכספית שתשולם לעירייה .6

 . הבאות 

 . לחכירה לתקופת ההסכם כולל האופציה,  ₪ 37,000,000מחיר מינימום  .1

 או / ו  

לדונם לחודש ₪  6,500מחיר מינימום  להתקשרות לתקופת ההסכם כולל אופציה  .2

 להוון את ההסכם לכל תקופת ההסכם או חלקו.  עירייהעם אופציה של ה

 ₪ . 450,000הזוכה יהיה לשלם הוצאות עריכת המכרז והחוזה בסך של בנוסף על  .7

לאחר מילוי כל התחייבויות המשתתף במכרז אשר הצעתו תזכה במכרז )להלן: "הזוכה"(  .8

,  מוחכר את מלוא זכויות החכירה ב הייכמפורט במסמכי החכירה  , תחכיר לו העיר

, בין העירייה לזוכה, ביחס להחכרת םייחתכמפורט בחוזה החכירה, חוזה החכירה 

בשינויים המחויבים כתוצאה של הליך אישור ההסכם מועצת העיר ועל ידי שר  ,המוחכר

 הפנים. 

 מובהר בזאת כי ההתקשרות בחוזה כפופה לאישור מועצת העיר ושר הפנים . .9

 אל  ברחובהעירייה  במשרדי ₪ 7,500 של תשלום תמורת לרכוש ניתן החכירה  מסמכי את .10

 .9:00-14:30 השעות ביןה' -א' בימים מקרה( בשום יוחזר לא התשלום)  שוהדא'

 תבמשרד מנהל עירייהה של בבנין  תשלום, ללא ,החכירה  מסמכיתמצית ב לעיין ניתן .11

 לשכת ראש העיר
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 ,החכירה במסמכי  המועדים הקבועים את  לשנות  עירייהמסמכות ה לגרועבלי מ .12

 :החכירה הזמנים המתוכנן להליכי  לוחותלהלן מתווה 

 

 חובה( אינהכנס משתתפים )נוכחות  12:00בשעה  1/1/2023ביום  

 בהרההשאלות  להעברת אחרון מועד ביום 5/1/2023 בשעה 12:00

 הצעות מועד אחרון להגשת  ביום 15/1/2023 בשעה 14:00

 

כנדרש במסמכי  ₪  2,000,000 על סך בנקאית ערבות להצעתו לצרף ההצעה מגיש על .13

לאחר שעיין בכל המסמכים וקיבל את כל המידע הדרוש לו ואשר יכול להשפיע . החכירה 

יגיש את  החכירה על הצעתו במכרז זה ועל מילוי ההתחייבות על פיו ורכש את מסמכי 

המציעים יגישו את הצעותיהם, הצעתו על גבי מסמכי כמפורט במכרז כשהם חתומים 

ימלאו את המפרט המצורף ויחתמו על החוזה המצורף, וזאת במעטפה סגורה שתוכנס 

 לתיבתהעירייה במשרדי   14:00בשעה   15/1/2023לא יאוחר מיום  המכרזיםלתיבת 

 .קאסם רכפ, 1שוהדא' אל  ברחוב העירייה, בבניין המכרזים

 . עירייהמועד פתיחת ההצעות תודיע עליו על  .14

בשני עותקים, וירשם על  החכירה חוברת  סגורהמעטפת ההצעה תכלול בתוכה מעטפה  .15

מעטפת הצעת המחיר תפתח רק לאחר  ",מקרקעין עשיה ב 46/22מכרז מס' "המעטפה 

 עמידה בכל תנאי הסף.

ו/או לא לחתום על החוזה, בהתאם  החכירה שומרת לעצמה את הזכות לבטל את  העירייה  .16

, הן לפני הביצוע והן במהלכו. למציע לא תהיה זכות  עירייהלשיקול דעתה הבלעדי של ה

 פיצוי כלשהיא בגין כך.

 050-5212413עלי טאהא רו"ח לפנות למר  ניתן החכירה  מסמכי לרכישת בקשר לברורים .17

 השעות  ה' בין-א' בימים, 03-9071015 –בנקאית או לשלם במחלקת הגביה העברה  ולבצע 

8:30 – 14:00. 

שאלות ובהברות בנוגע למסמכי החכירה  לרבות בקשר לסתירות , שגיאות, אי התאמות  .18

או ספק כלשהוא תתקבלנה אך ורק מרוכשי החכירה  ובכתב בלבד וזאת עד לא יאוחר מיום 

 החכירה  בצירוף השאלות ל רוכשיינתנה בכתב בלבד לכתשובת ת 12:00שעה  5/1/2023

 שנשאלו בכתב.

-waeilr@kfar"ש לעירייה  במייל מואיל ראבי יועאת השאלות יש להפנות לעו"ד  .19

qasem.muni.il 

ו/או לא לחתום על החוזה ו/או  החכירה שומרת לעצמה את הזכות לבטל את  העירייה .20

להקטין את היקפו ו/או לפצל את הזכייה במכרז בין כמה מציעים ו/או לבצע את  העבודות 

ו/או חלק מהן בשלבים נפרדים ועצמאיים. זאת, מכל סיבה שהיא, בהתאם לשיקול דעתה 
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שהיא , הן לפני הביצוע והן במהלכו. למציע לא תהיה זכות פיצוי כלהעירייההבלעדי של 

 בגין כך.

 חייבת לקבל את ההצעה הזולה ביותר ו/או כל הצעה אחרת. העירייהאין  .21

"י ע ההתקשרות אישור הכוללים מתלים בתנאים מותנית החכירה  לפי ההתקשרות .22

 (."המתלים "התנאים :להלן) הפנים שר מטעם אישורו החבריברוב  עירייהה מועצת

 הזוכה יהיה החוזה מחתימת חודשים 24 תוךב יקוים לא המתלים מהתנאים איזה אם .23

שילם לעירייה או מי מטעמה, למעט ש התשלומים את ולקבל ההתקשרות את לבטל זכאי

 כלשהו פיצוי או ריבית שהיא כל וללא הצמדה יהפרש בצירוףסכום רכישת החכירה , 

 בחוזה. למפורט בהתאם

  עאדל בדיר עו"ד                      

   כפר קאסםעיריית  ראש           
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 עיריית כפר קאסם   
 46/22מס' פומבי מכרז 

 זכויות עיריית כפר קאסם  חכירה של 

  46חלקה  9923גוש בבמגרש 

לשימושים ציבורים בלבד בהתאם 

  3414ק/להוראות תוכנית 

12/2022  
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 נספחים למכרז 

 תאור כללי  - פרק א 

 תנאי המכרז  - פרק ב' 

 הצהרת המשתתף  –נספחים למכרז 

  תאור כללי  פרק א 

  תנאי מכרז  פרק ב

 הצהרת משתתף  1נספח  נספחים למכרז

 נוסח הערבות למכרז  2נספח  

 הצהרה על מעמד משפטי  3נספח  

 ההצעה הכספית של המשתתף במכרז 4נספח  

 3414תקנון תוכנית ק/ 5נספח  

 תוכנית הבינוי  6נספח  

 נסח רישום מקרקעין   7נספח  

 

 נספחים לחוזה 

  חוזה החכירה  8נספח 

 תשריט מגרש נספח א לחוזה  

נוסח יפוי כח נוטריוני בלתי חוזר למחיקת הערת  נספח ב' לחוזה  

 אזהרה 

 שטר שכירות וסח נ ג' לחוזה נספח  

נוסח מכתב התחייבות העירייה לרישום משכנתה  נספח ד לחוזה  

 פיננסילטובת מוסד 

 נסח רישום מקרקעין נספח ה' 

 נוסח יפוי כח בלתי חוזר נספח ו 
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 תאור כללי פרק א 

 

 עיריית כפר קאסם   

 46/22 מס'פומבי מכרז 

 זכויות עיריית כפר קאסם חכירת 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

  3414לשימושים ציבורים בלבד בהתאם להוראות תוכנית ק/

12/2022  

)"החלקה"(. נסח רישום  46חלקה  9923הינה הבעלים של גוש  )"העירייה"(עיריית כפר קאסם  .1

 ה' לחוזה החכירה   כנספחמקרקעין של החלקה המצ"ב 

העירייה מעוניינת לקבל הצעות לרכישת זכויות העירייה במגרש, על פי התנאים המפורטים בחוזה  .2

 "(.החכירה )"חוזה למכרז  8נספח מס' 

 במכרז יהיה רשאי להגיש הצעה לחכירת זכויות העירייה במגרש.המשתתף  .3

כמפורט )"הזוכה"( לאחר מילוי כל התחייבויותיו המשתתף במכרז אשר הצעתו תזכה במכרז  .4

במסמכי החכירה , תחתום עימו העירייה על חזה חכירה על מלוא זכויותיה במגרש נשוא הצעת הזוכה, 

  בכפוף ובהתאם להוראות חוזה החכירה .

חוזה החכירה  ייחתם, בין העיריה לבין הזוכה ביחס לזכויות העיריה במגרש לגביו הוכרזה הצעתו  .5

כהצעה הזוכה, בשינויים המחויבים, אם יהיו כאלה כתוצאה מהחלטות של הגופים המוסמכים 

הזוכה יהיה רשאי, בתקופה שלאחר הכרזת הצעתו כהצעה זוכה וטרם חתימת  .ושר הפנים  בעירייה

והתחייבויותיו לחתימת חוזה החכירה, לתאגיד בשליטתו  החכירה , להעביר את מלוא זכויותיו  חוזה

. הזוכה ימסור למנהל אגף נכסי העירייה הודעה בכתב, טרם המחאת והעברת הזכויות, )"הנעבר"(

חוזה החכירה , לגבי  )הודעה הזוכה"(.כאמור, בחתימת הזוכה ובחתימת הנעבר מאומתות ע"י עו"ד 

 כהצעה זוכה, ייחתם בין העירייה לבין הנעבר. המגרש נשוא ההצעה שהגיש הזוכה ואשר הוכרזה

 .1968 –המונח "שליטה" בסעיף זה, משמעו שליטה כהגדרתה בחוק ניירות ערך, התשכ"ח 

וק ועל פי מודגש בזאת, כי ההתקשרות בחוזה החכירה  טעונה אישור מועצת העירייה ברוב הקבוע בח .6

 הדין.

 ת כי חוזה החכירה כפוף לאישור שר הפנים .אמובהר בז .7

  

 םורכישת החכירה עיון במסמכי  .8

 

משרדי מנהל שלכת ראש ניתן לעיין במסמכי  החכירה  ללא עלות וניתן לרכוש אותם ב .8.1

)שבעת אלפים חמש מאות  שקלים ₪  7,500תמורת סך של עיריית כפר קאסם, העיר ב

 אשר לא יוחזרו בכל מקרה. חדשים(, 
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 . ת ראשניתן לקבל במשרד העירייה אצל מנהל לשכאת מסמכי החכירה יש  .8.2

נייד ב שריפה סרסור לבירורים בקשר לרכישת מסמכי החכירה  והדפסתם ניתן לפנות  .8.3

2119297-050  

 כנס משתתפים במכרז ושאלות הבהרה .9

לאחר שעיין בכל המסמכים וקיבל את כל המידע הדרוש לו ואשר יכול להשפיע על  .9.1

הצעתו במכרז זה ועל מילוי ההתחייבויות על פיו רכש את מסמכי החכירה , מתבקש  

  8הצעתו שתכלול את כל המסמכים המפורטים בסעיף  המשתתף במכרז להגיש את 

ן מטעם המשתתף במכרז בכל  לפרק ב' למכרז, כשהכל חתום על ידי המוסמכים כדי

 עמוד ועמוד.

שאלות והבהרות בנגע למסמכי החכירה , לרבות בקשר עם סתירות, שגיאות, אי  .9.2

התאמות או ספק כלשהו בקשר למובן המדויק של כל סעיף או פרט, בממסך  כלשהו 

ממסמכי החכירה , תתקבלנה אך ורק מרוכשי החכירה  ובכתב וזאת, לא יאוחר  

ומשתתפי הכנס,  החכירה בכתב בלבד לכל רוכשי  שובות תינתנהת 5/1/2023מיום 

 השאלות שנשאלו בכתב. בצירוף 

למען הסר ספק, העירייה לא תהיה אחראית לכל הסבר ו/או מידע ו/או פרשנות   .9.3

 במכרז, שלא במסגרת הליך מתן התשובות המתואר לעיל.  שיינתנו למשתתפים 

דואר  באמצעות בכתב בלבד,   ראביאת השאלות וההבהרות יש להפנות לואיל  .9.4

 qasem.muni.il-waeilr@kfar אלקורוני " 

ההשתתפות בכנס המשתתפים במכרז  . 1/1/2023כנס משתתפים במכרז ייערך ביום  .9.5

 אינה חובה ואינה מהווה תנאי להגשת הצעה.

 מועד הגשת ההצעות .10

 החכירה וכן את כל מסמכי  החכירה המשתתף במכרז יגיש שני עותקים זהים של חוברת 

ב' למכרז. יש להכניס את על המסמכים למעטפה, עליה יודבק דף לפרק  8הנקובים בסעיף 

 המעטפה למכרז המצורף בסוף פרק ב' למכרז.

בתיבת המכרזים עיריית כפר בכתובת:  למסור במסירה ידניתאת המעטפה הסגורה יש 

 14:00שעה 15/1/2022עד ליום קאסם 
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 תנאי מכרז  כללי –' בפרק 

 כללי .1

 הידוע כ"לב הארץ" .  במתחם ם המגרש ממוק .1.1

 כפר קאסם.  3414המגרש נכלל בתחום תוכנית ק/ .1.2

 מובא בזאת לידיעת המשתתפים במכרז, בנוגע למגרש כדלקמן:  .1.3

 :של השטח המסומן בירוק בתוכנית  600לק ממגרש חהמגרש הינו  .1.3.1

 

 

 אשר אושרה על ידי הוועדה המחוזית  : 75ביחס למגרש האמור הוכנה תוכנית בינוי ב/ש/ .1.3.2

 
 

למעט )המסומן בירוק(  , אינם כלולים במסגרת מכרז זה . יתרת השטח 1,2,4מתחמים  .1.3.3

המתחמים האמורים הינם חלק ממכרז זה לרבות שטחי החניה דרכי הגישה וכד' הכל 

יובהר כי הגודל הסופי של המגרש יקבע על פי מדידה  בהתאם לתשריט המצורף לחוזה.

 טרם חתימה על ההסכם .

השימושים על פי התוכנית הינם רק שימושים ציבורים בהתאם לרשימת שימושים ציבורים  .1.3.4

 ורט בתוכנית ובתוכנית הבינוי. סגורה כמפ

 מובהר כי תוספת שימושים ציבורים נוספים כרוכה לדעת הוועדה המחוזית בשינוי תב"ע . .1.3.5
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עוד מובהר בזאת כי בקשות להקלה ו/או ניוד שטחים ו/או שינוים בגוף התוכנית כפופים  .1.3.6

 לאישור רשויות התכנון. 

בעלי מקצוע את כל הביטי התוכניות על כל משתתף במכרז לבדוק על אחריותו ובאמצעות  .1.3.7

 והשימושים המותרים בתכוניות השונות טרם הגשת ההצעה.

למען הסר ספק מובהר בזאת , כי האמור לעיל , הינו מידע כללי ובלתי ממצא ועל המשתתף  .1.3.8

במכרז לבדוק בעצמו ועל אחריותו את המצב התכנוני , המשפטי, הפיזי החל על המגרש וזאת 

 אמור להלן.מבלי לגרוע מן ה

לאחר מילוי על התחייבויות הזוכה על פי החכירה  יהיה הזוכה רשאי ליזום רישום נפרד של המגרש  .1.4

בלשכת רישום המקרקעין, כחלקת רישום נפרדת )"חלקת רישום חדשה"(, העירייה תחתום על 

בלשכת רישום  על שם העירייה  המסכמים הנדרשים לצורך רישום החלקה כחלקה נפרדת

 ן. המקרקעי

למען הסר ספק, מובהר בזאת כי הזוכה אחראי להכנת כל המסמכים הדרושים לעיל, והמצאתם  .1.5

לעירייה, וכן אחראי הזוכה על ביצוע כל פעולות הרישום הנ"ל על חשבונו. העיריה אינה אחראית 

ולא תהיה אחראית, לרישום המגרש כחלקת רישום נפרדת ו/או לרישום הבניין /בניינים אשר יבנו, 

כל שייבנו על המגרש כבית משותף / בתים משותפים ולזוכה לא תהא כל טענה ו/או תביעה כנגד כ

 העיריה ו/או מי מטעמה בגין כך. 

 

 בדיקות המשתתף במכרז  .2

בלשכת ו והרישום לגבי ו, מצבו, סביבתועל המשתתף במכרז לראות ולבדוק את המגרש, מיקומ .2.1

לבדוק בעצמו ועל אחריותו את כל הנתונים רישום המקרקעין. כמו כן, על המשתתף במכרז 

למגרש אצל הרשויות השונות ואת כל התוכניות והמידע התכנוני החלים על המגרש  הקשורים

לעיל, וכן לרבות, אך לא רק, ביחס לשטחי  1.1-1.5,לרבות אך לא רק, ביחס לכל האמור בסעיפים 

וכנית בת תוקף ו/או כל דין וכן לבדוק הפקעה וכל הגבלה ו/או אפשרויות בניה על המגרש, לפי כל ת

אצל הרשויות המוסמכות את זכויות העיריה במגרש, לרבות אך לא רק, בהתאם לכל האמור 

 לעיל.  1בסעיף 

למשתתף במכרז לא תהיינה כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה מכל מין וסוג שהוא כנגד העירייה  .2.2

ו/או אי התאמה מכל סוג שהוא, טענות ברירה  ו/או מי מטעמה, באשר למגרש , והוא מוותר על כל

לרבות מחמת טעות, הטעיה, כפיה, מום, אי התאמה או פגם כלשהו. למען הסר ספק, מובהר בזאת, 

כי הנתונים המצורפים למכרז בקשר עם המגרש מובאים אך ורק לנוחות המשתתף במכרז ואין 

 . העירייה ו/או מי מטעמה, אחראית על דיוקם, או על שלמותם

 התמורה .3

את התמורה שתשולם על  למכרז  4נספח מס' על המשתתף במכרז לציין בטופס ההצעה הכספית  .3.1

מובהר בזאת כי בגין העסקה קיים חיוב במע"מ  המגרש, לא כולל מע"מ.החכירה ידו לעירייה עבור 

אקראי על המשתתף יהיה להוציא חשבונית עצמאית ו/או לחילופין העירייה תגיש חשבונית עסקת 

. 

התמורה, כהגדרתה בחוזה החכירה , תשולם לעירייה בהתאם לתנאים ובמועדם המפורטים  .3.2

 בחוזה החכירה , בתוספת מע"מ כחוק.

 . מובהר בזאת כי על המציע להציע את שתי חלופות התמורה כמפורט בטופס ההצעה .3.3

קת אקראי או העיריה תנפיק, בגין המע"מ שישולם לה בפועל, על פי חוזה החכירה , טופס עס .3.4

 חשבונית עצמית של המציע.

בגין הכנת חו"ד ₪ אלף  450יה בסך יהעירהוצאות ב ישאתמורה האמורה על המשתתף בנוסף ל .3.5

 . םהשירותיישולמו ישירות לנותני המכרז והסכם החכירה בתוספת מע"מ אשר 
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 תוקף ההצעה .4

 חודשים . 12הצעת המשתתף במכרז תהיה בתוקף עד ליום  .4.1

( חודשים נוספים, על פי דרישת 4רשאית לדרוש את הארכת תוקף ההצעה בארבעה )העיריה תהיה  .4.2

העיריה, באמצעות שליחת הודעת העיריה בדבר הארכת תוקף ההצעה כאמור, לפני המועד הקבוע 

לעיל. ניתנה דרישה כאמור יוארך תוקף ההצעה בהתאם להודעת העיריה, בדבר הארכת  4.1בסעיף 

 תוף ההצעה כאמור.

 למכרז ערבות .5

להבטחת "(החכירה )"ערבות כל משתתף במכרז חייב לצרף להצעתו ערבות בנקאית, למכרז  .5.1

 .הצעתו במכרז וחתימתו על החוזה במועד שיקבע לכך על ידי העיריה

בערבות החכירה , לפחות, את  במקרה בו  מוגשת הצעה משותפת כמפורט לן, יכלול שם הנערב .5.2

 שמו של אחד היחידים אשר הגישו את ההצעה המשותפת.

  2כנספח מס'נוסח ערבות החכירה  וסכומה יהיו על פי נוסח טופס כתב הערבות המצורף  .5.3

 למכרז, לגבי הצעה לרכישת זכויות העיריה במגרש.

( 4ארכה בארבעה )ערבות החכירה  תהא ניתנת לה חודשים 12תוקף ערבות החכירה  יהיה  .5.4

או מי שהוסמך על ידו. ניתנה דרישה כאמור, יוארך  העייריהחדשים נוספים על פי דרישת גזבר 

 תוקף ערבות החכירה  כמו גם תוקף ההצעה, בהתאם. 

 והיאבהצעתו כלל  המכרזים משתתף במכרז שלא יצרף ערבות מכרז כנדרש לעיל, לא תדון ועדת  .5.5

 תיפסל. 

שר הוגשה על ידו לא זכתה לגבי רכישת זכויות העירייה נשוא המכרז משתתף במכרז שההצעה א .5.6

( יום ממועד חתימת 14הצעה, תוחזר לו עברות החכירה  שצירף להצעתו הנ"ל, תוך ארבעה עשר )

 העיריה על חוזה החכירה  עם הזוכה ביחס למימוש אותן זכויות של העיריה. 

ערבות החכירה  כנגד חתימה על חוזה  משתתף במכרז שהצעתו לגבי המגרש זכתה, תוחזר לו

החכירה  והמצאת המסמכים שיש להמציאם במועד החתימה, וסמוך לאחר פירעון התשלום 

 הראשון על פי חוזה החכירה .

, לגבי ההצעה שהוכרזה כהצעה הזוכה, המובהר בזאת במפורש, כי אם לא ימציא הזוכה לעיריי .5.7

למכרז זה, כשהוא חתום על פי   8נספח צורף כאת חוזה החכירה  לגבי אותה הצעה, בנוסח המ

יחד עם החוזה החתום, לרבות  הוראות מכרז זה, בצירוף כל המסמכים אותם יש להמציא

כמפורט ום הוצאות המכרז , לכחוק ותשבצירוף מע"מ סכום התמורה הראשון המחאות בגין 

בין היתר, לחלט את ערבות בחוזה החכירה , במועד שייקבע על ידי העיריה , תהא העירייה רשאית, 

החכירה  שהזוכה הפקיד לטובתה, להבטחת ההצעה שהוכרזה כהצעה הזוכה ולפעול כאמור 

 להלן.  10.7-ו 10.6בסעיפים 

 תנאי סף .6

 על המשתתף במכרז לעמוד בתנאים המפורטים להלן במועד הקובע: 

 לעל.  5המשתתף במכרז המציא ערבות מכרז כמפורט בסעיף  .6.1

ל המשתתף במכרז, עבור המגרש שלהלן לא תפחת מסך הצעתו הכספית ש .6.2

  או/וא כולל מע"מ )"מחיר מינימום"( ל₪    7,000,0003,של

לדונם לחודש ₪  6,500מחיר מינימום  להתקשרות לתקופת ההסכם כולל אופציה  .6.3

ואופציה של העירייה להוון את לכל תקופת ₪  4,000,000ראשוני של תשלוםעם 

 ההסכם או חלקו. 

 

 תנאים כלליים .7

 אין העיריה מתחייבת לקבל את ההצעה הגבוה ביותר, או כל הצעה שהיא. .7.1
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זכויות העיריה במגרש תיבחן ההצעה, חכירת במקרה בו תוגש על ידי המשתתף במכרז הצעה ל .7.2

העיריה תהיה זכאית להכריז על ההצעה הזוכה על פי שיקול דעתה מכרז. בלרבות בהתאם לאמור 

ולמשתתף במכרז, או למשתתפים אחרים במכרז, לא תהא כל טענה ו/או  ועל פי תנאי מכרז זה

 דרישה ו/או תביעה נגד העיריה, בגין כך. 

אין לראות במכרז זה משום התחייבות כלשהי של העיריה להתקשר בעסקה. מובהר, כי העירייה  .7.3

, שהיא, קודם לחתימת חוזה החכירה  עם הזוכה ה, מכל סיב במכרזתהיה רשאית לבטל את 

 ולזוכה ו/או למשתתפים האחרים במכרז לא תהיה כל טענה או תביעה בעניין זה. 

 , בהגשת ההצעה למכרז ובהכנתהחכירה כל ההוצאות מכל מין וסוג הכרוכות ברכישת מסמכי  .7.4

 מסמכי החכירה  תחולנה על המשתתף במכרז ולא תוחזרנה לו בשום מקרה. 

ו המסמכים הנדרשים בהתאם למעמדו המשפטי על המשתתף במכרז להגיש את כל האישורים ו/א .7.5

 וכמפורט בסעיף זה להלן: 

 במקרה שהמשתתף במכרז הוא חברה .7.5.1

על מנהליו המוסמכים של המשתתף במכרז לחתום על ההצעה. יש להמציא פרוטוקול 

מאושר , על ידי רואה חשבון, או עורך דין, או כל מסמך אחר הנדרש על פי מסמכי 

רז ו/או הדין, המאשר כי המשתתף במכרז החליט להגיש ההתאגדות של המשתתף במכ

הצעה במסגרת החכירה , וכי החותמים על מסמכי החכירה  וההצעה מוסמכים לחייב 

 בחתימתם את התאגיד ולהגיש הצעות מחייבות בשמו.

 במקרה שהמשתתף במכרז הוא שותפות רשומה .7.5.2

על מנהליו המוסמכים של המשתתף במכרז, או על מורשה החתימה של המשתתף במכרז, 

לחתום על ההצעה. יש להמציא פרוטוקול מאושר, על ידי רואה חשבון, או עורך דין, או כל 

מסמך אחר הנדרש על פי מסמכי ההתאגדות של המשתתף במכרז ו/או על פי הדין, המאשר 

צעה במסגרת החכירה , וכי החותמים על מסמכי כי המשתתף במכרז החליט להגיש ה

החכירה  וההצעה מוסמכים לחייב בחתימתם את המשתתף במכרז ולהגיש הצעות 

מחייבות בשמו. בנוסף, יש להמציא פרוטוקול כאמור לעיל ביחס לכל אחד מן השותפים 

 במשתתף במכרז שהינו תאגיד. 

 בות שותפות שאינה רשומה(במקרה של הצעה משותפת מטעם מספר גורמים שונים )לר .7.5.3

ערבות מכרז,  פת במסגרת ההצעה המשותפת, תוגש מטעם כל מגישי ההצעה המשות .7.5.3.1

לעיל,  7.5.2 -ו 7.5.1יש להמציא פרוטוקול כאמור בסעיפים  לעיל. 5.2כאמור בסעיף 

 ביחד לכל אחד ממגישי ההצעה המשותפת שהינו תאגיד.

ההצעה המשותפת. למען הסר ספק,  מסמכי החכירה  ייחתמו על ידי כל אחד ממגישי .7.5.3.2

מובהר בזאת, כי חתימה כאמור מחייבת את כל מגישי ההצעה ביחד וכל אחד מהם 

 לחוד.

שבו הצעה משותפת תבחר כהצעה זוכה במכרז, תעשה ההתקשרות בחוזה  בכל מקרה .7.5.3.3

עם כל מגישי ההצעה יחדיו. אחריותם והתחייבויותיהם כלפי העיריה תהיינה 

 ת הדדית.סולידריות ובערבו

 העיריה לא תקבל הצעה ממשתתף במכרז שהינו "תאגיד בהליכי יסוד"  .7.6

כנספח על המשתתף במכרז לציין מהו מעמדו המשפטי. טופס ההצהרה כל מועמד משפטי מצורף  .7.7

למכרז. ככל שהמשתתף במכרז הינו תאגיד, על המשתתף במכרז לצרף להצעתו עותק חתום  3מס' 

, של תעודת או העתק מתאים למקור חתום על ידי עו"ד / נוטריון  אלקטרונית ע"י רשם החברות

ההתאגדות של המשתתף במכרז, תדפיס עדכני מהמרשם המתנהל כדין, ביחס למשתתף במכרז 

לעיל. במקרה של הצעה משותפת, יחול  7.5.2 -ו 7.5.1וכן, פרוטוקול בהתאם לאמור בסעיפים 

 שותפת שהינו תאגיד. האמור לעיל ביחס לכל אחד ממגישי ההצעה המ
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העיריה תהיה רשאית לדרוש מכל המשתתפים במכרז ו/או חלקם, השלמת מסמכים ו/או מידע  .7.8

 חסר ו/או המלצות ו/או אישורים ו/או פרטים נוספים, למעט מסמכים הנוגעים לערבות החכירה 

 4נספח מס' ולמסמכים הנוגעים להצעה הכספית של המשתתף במכרז ) למכרז( 2 )נספח מס

ו/או הבהרות נוספות, על מנת לבחון את הצעת המשתתף במכרז ועמידתה בתנאי הסף על  למכרז(

 פי שיקול דעתה ולשביעות רצונה המלא.

 הצעת המשתתף במכרז .8

 .למכרז 4נספח מס' כל משתתף במכרז רשאי להגיש הצעה כספית בנוסח  .8.1

חים והמסמכים החכירה  עם הנספיה את חוברות יידפיס ויגיש לעיר החכירה המשתתף  .8.2

מכרז ירשום "הנדרשים, בשני העתקים זהים, על גבי הטפסים המיועדים לכך, במעטפה עליה 

 " .עשייה במקרקעין 99/2022

המשתתף במכרז מתבקש לעיין היטב בכל מסמכי החכירה  ולהחזיר לעירייה את הצעתו שתכלול  .8.3

חתום על ידי המוסמכים כדין מטעם  להלן, כשהכל 8.7את כל המסמכים המפורטים בסעיף 

 המשתתף במכרז בכל עמוד ועמוד. 

 המחיר בהצעה הכספית ינקב בשקלים חדשים. .8.4

 הצעת המשתתף במכרז תהווה חלק בלתי נפרד מהחוזה שיחתם בין הזוכה במכרז לבין העיריה. .8.5

 להצעת המשתתף במכרז יתווסף מע"מ כחוק. .8.6

כאשר כל  "(החכירה )"מסמכי באים הצעת המשתתף במכרז תכלול את כל המסמכים ה .8.7

 פרטיהם מלאים כנדרש וכשהם חתומים, על פי הוראות מכרז זה:

 החכירה חוברת מסמכי  .8.7.1

 )בתוך חוברתלמכרז   1 כנספח מס'מסמך הצהרת המשתתף במכרז בנוסח המצורף  .8.7.2

  (מכרזה

 למכרז  2כנספח מס'ערבות מכרז, בנוסח המצורף  .8.7.3

 מכרזה)בתוך חוברת למכרז   3 כנספח מס'מסמך הצהרה על מעמד משפטי בנוסח המצורף  .8.7.4

. ככל והמשתתף במכרז הינו תאגיד )לרבות שותפות רשומה(, על המשתתף במכרז לצרף (

להצעתו העתק מאומת על ידי עו"ד של תעודת ההתאגדות של המשתתף במכרז, תדפיס 

ף במכרז וכן פרוטוקול בהתאם לאמור עדכני מהמרשם המתנהל כדין ביחס למשתת

לעיל  7.5.3לעיל. במקרה של הצעה משותפת, יחול  האמור בסעיף  7.5.2-ו 7.5.1בסעיפים 

בממסך ביחס לכל אחד ממגישי ההצעה המשותפת שהינו תאגיד )לרבות שותפות רשומה( )

 נפרד(

סח מסמך ההצעה הכספית של המשתתף במכרז, חתום על ידי המשתתף במכרז, בנו .8.7.5

 ( המכרזבתוך חוברת למכרז )  4 כנספח מס'המצורף 

 ( מכרזה)בתוך חוברת למכרז   5 נספח מס'למכרז   3414תקנון תוכנית ק/  .8.7.6

 ( המכרזהבתוך חוברת למכרז )  6 נספח מס'תוכנית הבינוי   .8.7.7

אישורים כדין על ניהול ספרים וניכוי מס במקור, בהתאם לחוק עסקאות גופים ציבוריים  .8.7.8

)אכיפת ניהול חשבונות, תשלום חובות מס ושכר מינימום והעסקת עובדים זרים כדין(, 

)במסמך , או אישור מאת רשות המיסים, או רואה חשבון על פטור מניהולם 1976-התשל"ו 

 נפרד(

 ( מכרזה)בתוך חוברת למכרז, על נספחיו   8 כנספח מס'נוסח חוזה החכירה  המצורף  .8.7.9

 )במסמך נפרד(קבלה בדבר רכישת מסמכי החכירה   .8.7.10

עותק מן התשובות לשאלות ההברה שנמסרו למשתתפי החכירה , ככל שנמסרו, המהוות  .8.7.11

 במסמך נפרד(חלק בלתי נפרד ממסמכי החכירה  )
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בתוכה יש להגיש את כל  ,עשייה במקרקעין  99/2022מכרז מס'מעטפה עליה רשום  .8.7.12

 מסמכי החכירה  בשני עותקים.

ניתן לחתום על מסמכי החכירה , מכוח ייפוי  כוח בלתי חוזר כדין. דהיינו, ככל שמיופה הכוח הינו  .8.8

עו"ד, החתימה על מסמכי החכירה  תבוצע באמצעות, ייפוי כוח בלתי חוזר לעוה"ד מטעם כל יחידי 

במכרז, ככל שהחתימה על מסמכי החכירה  תבוצע האמצעות אדם שאינו עו"ד, ייחתמו המשתתף 

 מסמכי החכירה  באמצעות ייפוי כוח נוטריוני בלתי חוזר כנ"ל. 

למען הסר ספק, מובהר, כי מסמכי החכירה  בצירוף מסמכים הנזכרים לעיל, יהוו חלק בלתי נפרד  .8.9

 ה.מחוזה החכירה  שיחתם בין הזוכה לבין העירי

הגשת הצעה למכרז יכולה להיעשות על ידי משתתף במכרז, בנאמנות עבור קבוצה ידועה מראש  .8.10

)ששמות החברים בה מפורטים בהצעה מכוח ייפוי כוח או בעצמם(, ניתן יהיה לבצע העברת זכויות, 

יה ועד חתימת חוזה החכירה , מהנאמן לחברי הקבוצה ששמותיהם פורטי יהחל ממועד הזכ

 כאמור.

 ות למסמכי ההצעה הבהר .8.11

העירייה תהיה רשאית, על פי שיקול דעתה, לבקש מן המשתתפים במכרז, כולם או מקצתם, על 

פי העניין, להמציא לה תוך פרק הזמן שייקבע על ידה, מסמכים והבהרות, בהקשר לאמור 

 .לעיל למעט להצעה ולערבותבסעיפים 

 תקינות ההצעה .9

אות המפורטות במסמכי החכירה . אי מילוי אחת או על המשתתף במכרז לדאוג למילוי כל ההור .9.1

 יותר מהדרישות, עלול לגרום לפסילת ההצעה. 

כל שינוי או תוספת שייעשו במסמך כלשהו ממסמכי החכירה , לרבות בתנאי חוזה החכירה , או  .9.2

כל הסתייגות לגביהם, בין על ידי תוספת בגוף המסמכים ובין במכתב לוואי או בכל דרך אחרת, 

 ים לגרום לפסילת ההצעה.עלול

 הצעות שיוגשו לאחר המועד הקובע, לא תתקבלנה ולא תפתחנה. .9.3

 העיריה רשאית שלא להתחשב כלל בהצעה שהיא בלתי סבירה. .9.4

העירייה איננה אחראית לכל הפירושים ו/או ההסברים שיינתנו בעל פה למשתתפים במכרז.  .9.5

 אינם מחייבים את העיריה. פירושים ו/או הסברים שיינתנו בעל פה למשתתפים במכרז,

 יה וההתקשרותיהודעה על הזכ .10

של העיריה )"הועדה"(, אשר תמליץ על ההצעה   מכרזיםהצעות המשתתפים תובאנה בפני ועדת ה .10.1

 .לאישורה למליאת המועצה הזוכה /ההצעות הזוכות במכרז 

מליאת העירייה תמסור לכל משתתף במכרז שהגיש הצעה במכרז הודעה בכתב על החלטת  .10.2

 .המועצה 

ההתקשרות עם הזוכה/הזוכים תובא לאישור מועצת העיריה. מובהר בזאת, כי אם לא תאשר  .10.3

מועצת העירייה את חכירת זכויות העירייה במגרש לזוכה/לזוכים, ברוב הנדרש על פי החוק, 

וייראו בכך החלטה של העירייה לא לקבל את הצעת  המכרזיםתבוטלנה החלטות ועדת 

ם. לזוכה/לזוכים ולכל יתר המשתתפים במכרז, לא תהיינה כל טענות ו/או תביעות הזוכה/הזוכי

 מכל מין וסוג כנגד העיריה ו/או הרשות ו/או מי מטעמן.

החליט שר החלטת מליאת המועצה לאשר את ההתקשרות עם הזוכה כפופה לאישור שר הפנים  .10.4

ו בכך החלטה של העירייה תבוטלנה החלטות ועדת המכרזים וייראיה יהפנים לא לאשר את הזכ

לא לקבל את הצעת הזוכה/הזוכים. לזוכה/לזוכים ולכל יתר המשתתפים במכרז, לא תהיינה כל 

 טענות ו/או תביעות מכל מין וסוג כנגד העיריה ו/או הרשות ו/או מי מטעמן.

המליאה או  בשינויים המחויבים, אם יהיו כאלה, כתוצאה מהחלטות של םחוזה החכירה  ייחת .10.5

 .  השר
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ימים ממועד שתימסר לו הודעה בכתב על אישור המועצה את זכייתו במכרז, בצירוף חוזה  14 תוך .10.6

החכירה  ונספחיו לחתימה, ימציא הזוכה לעירייה את חוזה החכירה  על נספחיו כלשהו חתום על 

ידו, בצירוף כל המסמכים שעליו להגיש לעירייה בעקבות זכייתו במכרז, לרבות המחאה בגין 

וכן המחאה על סך  מתוך התמורה בצירוף מע"מ כחוק בהתאם לחוזה החכירה התשלום הראשון 

למשרד ב.צ. שפר ושות' חברת עורכי דין בנאמנות הנאמנים יעבירו את המקדמה ₪  450,000

 .להחזר ההוצאות בהתאם למועדים הקבועים בהסכמים

לעיל, תהא ועדת המכרזים  של   10.5וסעיף   10.6 היה והזוכה לא יעמוד בהתחייבויותיו בסעיף  .10.7

העיריה רשאית להמליץ לראש העיריה, על ביטול הזכייה במכרז. החלטת ראש העיריה תובא 

 לידיעת הזוכה בכתב.

במקרה שהמשתתף, לרבות הזוכה, יחזור בו מהצעתו או מכל חלק ממנה ו/או יפר אחת  .10.8

למלא או לא יעמוד במילוי  מהתחייבויותיו על פי תנאי החכירה  ו/או תנאי החוזה ו/או יסרב

התחייבויותיו בהתאם להצעה, תהא העירייה זכאית במקרה כגון זה לפעול על פי שיקול דעתה 

המוחלט, לרבות התקשרות עם כל משתתף אחר ככל שתמצא לנכון. כן תהא העירייה רשאית 

ערבות לחלט את ערבות החכירה  כולה, או חלקה, לטובתה, כפיצויים מוסכמים מראש, וסכום 

החכירה  יחשב לקניינה הגמור והמוחלט של העירייה. אין באמור לעיל, כדי לגרוע או לפגוע בזכות 

 מזכויותיה של העירייה על פי מכרז זה ו/או כל דין.

תחול גם ביחס לתיקונים בחוזה כפי שידרשו על ידי השר ככול שידרשו תיקונים  ההודעת הזכיי .10.9

ות ואולם המציע יהיה שראי לחזור בו מהצעתו ולקבל את לפקודת העירי 188כאמור לפי סעיף 

 הערבות הבנקאית וכן החזר על התשלום הראשון ששולם על ידו. 
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 את קבענו לכך בהתאם, המכרז מסמכי כל את זהירה בחינה ובחנו בעיון שקראנו לאחר, הח"מ אנו

 :כדלקמן בזה ומתחייבים מצהיריםהצעתנו. 

 הוראות פ"יע ההתחייבויות או/ו הדרישות כל את לבצע שהיא בחינה מכל מסוגלים והננ .1

 המוטלות ההתחייבויות כל את לבצע תזכה הצעתנו אם יםבמתחיי והננו והחוזה המכרז

הבנה  ו/או אישלא מציג תביעות או דרישות המבוססות על אי ידיעה אנו מצהירים . על הזוכה

 ,ואנו מוותרים מראש על טענות כאמור.

ו על בסיס נהצעת נושאת כל מסמכי המכרז והג נו והבנובדקקראנו,   בזה, כי מצהירים אנו .2

וכי בהתאם לכך ביססנו את  המוחכרוכן בחנו את כל הגורמים האחרים המשפיעים על זה 

ות כלשהם שנעשו הבטחלא הסתמכנו בהצעתנו זו על מצגים, פרסומים, אמירות או הצעתנו. 

. כן הננו מצהירים בזה, כי אנו מסכימים בעל פה על ידיכם ו/או עובדיכם ו/או מי מטעמכם

טים רהמפובהתאם לתנאים לכל האמור במסמכי המכרז ללא כל הסתייגות או שינוי 

 .במסמכי המכרז לרבות על פי החוזה ונספחיו

ובחנו היטב, בעצמנו ובאמצעות  במקרקעין נשוא המכרז הננו מצהירים בזה כי ביקרנו .3

מומחים מטעמנו, את מצבם הפיזי, שטחם, מצבם ההנדסי, המטרדים, מצב הקרקע, 

התשתיות  )עיליות ותת קרקעיות( וכל נתון רלבנטי אחר, והכל ביחס למקרקעין ולסביבתם, 

 יעודות לנו כל המגבלות החלות על המקרקעין מכח התב"ע ותוכנית הבינוי.וכן 

במקרקעין בסכום הנקוב בהצעתנו הכספית, השימוש זכויות את  חכוריינים לאנו מעונ .4

( לצורך קיום התחייבויותינו על פי מסמכי ההסכמים, ואנו AS ISבמצבם כפי שהם )

לאי התאמה ו/או מום ו/או פגם,  לפי העירייה וכל מי מטעמה, בקשרמוותרים על כל טענה כ

בין גלויים ובין נסתרים, קיימים ו/או אשר יתגלו בעתיד, לרבות כל שינוי במישור המשפטי, 

 התכנוני, הכלכלי, המיסוי וההנדסי אשר עשוי להתרחש.

ופיע באתר האינטרנט אנו מצהירים כי הגשנו את הצעתנו למכרז בהתאם לנוסח המכרז המ .5

 לשינוי בנוסח. לנו כי זה הנוסח המחייב וכי לא יהיה כל תוקף לכרייה וידוע לישל הע

, כלפי העירייה ו/או מי מטעמההננו מצהירים בזה כי אנו מוותרים על כל טענה ו/או תביעה  .6

גם אם מסיבה כלשהי תיווצר מניעה למיצוי מלוא זכויות הבניה במקרקעין, אם בשל מגבלות 

ועדות התכנון והבניה ו/או רשות הרישוי ו/או מכל התכניות ואם בשל הנחיות שינתנו ע"י 

 סיבה  אחרת שהיא.

ממועד שתימסר לנו הודעה בכתב ימים  30אם תתקבל הצעתנו אנו מתחייבים ,כי בתוך  .7

נמציא לכם ונספחיו לחתימה ,החכירה ,בדבר זכייתנו במכרז, )אישור עירייה ( בצירוף חוזה 

כשהוא חתום על ידינו , בצרוף כל המסמכים שעלינו להגיש  נספחיועל החכירה את חוזה 

על פי החוזה בצירוף זכייתנו במכרז , לרבות המחאה בגין התשלום הראשון  בעקבותלכם , 

 .מע"מ וכן תשלום בגין הוצאות עריכת המכרז והחוזה בהתאם להוראות ההסכם והמכרז.

 אחרים. משתתפים עם תיאום או קשר כל ללא מוגשת זו הצעה בזה, כי מצהירים אנו .8

חודשים  24 לפחותתקפה  ותהא לשינוי או לביטול ניתנת ואינה חוזרת בלתי היא זו הצעתנו .9

וכי במידה ונחזור בנו מהצעתנו זו תהיו רשאים מהמועד האחרון להגשת הצעות במכרז 

וזכאים, לחלט את ערבות המכרז שהוגשה על ידינו במלוא ערכה, כפיצוי מוסכם ומוערך 

ראש ללא הוכחת נזק זאת, מבלי לגרוע מיתר זכויותיכם על פי מסמכי המכרז וכל דין, מ

 זכייה לאחר ו/או יציאה למכרז חדש.ולרבות ביטול זכייתנו וביטול המכרז ו/או הסבת ה
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 בגדר היא הצעתנו כי מצהירים ומודיעים אנוככול שהצעתנו מוגשת על יעדי תאגיד ,  .10

 זכאים אנו ההצעה, כי מוגשת בשמו התאגיד במסמכי הקבועות והסמכויות המטרות

על  לחתימתנו הסכם או דין כל פי על מניעה כל אין זו, וכי הצעה על התאגיד בשם לחתום

 . ולהתקשרות עם העירייה ככל שנוכרז כזוכים במכרז זו הצעה

ים הכולל מתלים בתנאים מותנית העירייה עם ההתקשרות כי לנו ידועת בזא מאשרים אנו .11

הוצאות . ולשאת בתשלום הפנים ושר עיריית כפר קאסם ליאתמ ידי על העסקה אישוראת 

כנדרש במסמכי המכרז, עוד  מ"מע בתוספת₪  450,000 , ע"ס ת החוזה עריכת המכרז והכנ

 לפני קיומם של התנאים המתלים.

אנו נהיה  כלשהו מתלה תנאי של קיומו אי עקב ההתקשרות תתבטל כלשהי מסיבה אם .12

כלשהי. אנו מצהירים  ריבית ללאהתמורה ששילמנו לעירייה , ללא הצמדה ו להחזר זכאים

 אם אף במקרה כאמור, אחר תשלום או פיצוי נדרוש ולא תעמוד לנו כל לאומתחייבים כי 

 נו נזק כלשהו לשיטתנו בקשר לביטול ההתקשרות. ל יגרם

בתוכניות   המפורטים בניה ולאחוזי לשטח ההינ ,לנו כי התמורה המוצעת על ידינו ידוע .13

  הבניה התקופות וכי בגין שונים יהיה עליו לשלם דמי יהוון בנפרד.

 :המכרז מסמכי פי על הנדרשיםעתנו את המסמכים והאישורים אנו מצרפים להצ .14

 

:תאריך_________________ : במכרז המשתתף וחותמת חתימת

 _____________________ 

 

 :ים/המציע פרטי

 

 ________________    _______________  :ים/המציע שם

  _______________    _______________   ./ח.פ./ח.צ.: ת. ז

  _______________    _______________    תכתוב

  _______________     _______________   חתימות

 

 

   ד"עו אישור

 ה"וה  _______ת.ז._________  ה"ה כי בזאת מאשר ד,"עו_________,  מ"הח אני

 התאגיד האמורה. חותמת ההצעה על ם ________ביו בפני, חתמו  ________ ז. .ת _______

                                                               וענין. דבר לכל אותם מחייבים

 ד"עו ,__________          ______________________

 

 

 

 

 

 00/2020פומבי מס  מכרז
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 חכירה של  זכויות עיריית כפר קאסם 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

 

 במכרז להצעה יצורף - להצעה בנקאית ערבות

 

 2נספח 
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 2נספח 

 

 נוסח ערבות בנקאית )להשתתפות במכרז(

 

 בנק_____________   

 עיריית כפר קאסם לכבוד 

  א.ג.נ

  ערבות בנקאית אוטונומיתהנדון:                                                               

  

"( אנו ערבים בזאת כלפיכם המציעעל פי בקשת __________________ )להלן:"  .1

שקלים חדשים( )להלן:" שני מיליון )במילים: ₪  2,000,000לתשלום כל סכום עד לסך של 

להלן  2"( אשר יהיה צמוד בהתאם לתנאי ההצמדה המפורטים בסעיף הסכום הבסיסי

הסכם חכירה של עיריית כפר ל 99/2022’ שתדרשו מאת המציע בקשר עם מכרז פומבי מס

  .קאסם

לעיל יהיה צמוד למדד המחירים הכללי לצרכן  1הסכום הבסיסי האמור בסעיף  .2

 2023 ינואר כאשר המדד הבסיסי הוא מדד חודש  המתפרסם על ידי הלשכה לסטטיסטיקה

 (."המדד הבסיסי)להלן:"  15.02.2023-שפורסם ב

המדד אם המדד האחרון שיפורסם לפני יום ביצוע התשלום על פי כתב ערבות זה )להלן:"  .3

"( יהיה גבוה מן המדד הבסיסי נשלם לכם לפי המדד החדש. אם המדד החדש יהיה החדש

 שלם לכם את הסכום הבסיסי. נמוך מהמדד הבסיסי נ

ימים לאחר שתגיע  7אנו מתחייבים בזאת לשלם לכם את סכום הערבות האמור לעיל תוך  .4

אלינו דרישתכם הראשונה בכתב בלי תנאי כלשהו, מבלי להטיל עליכם חובה להוכיח את 

דרישתכם, מבלי שתהיו חייבים לדרוש את התשלום תחילה מאת המציע הנ"ל ומבלי לטעון 

 כם טענת הגנה כלשהי שיכולה לעמוד למציע בקשר לחיוב כלשהו כלפיכם. כלפי

אתם תהיו רשאים לדרוש מאתנו את תשלומו של סכום הערבות בפעם אחת או במספר   .5

דרישות שכל אחת מהן מתייחסת לחלק מסכום הערבות בלבד ובתנאי שסך דרישותיכם לא 

 יעלה על סכום הערבות.  

 ת ובלתי תלויה ואיננה ניתנת לביטול.ערבות זו הינה בלתי חוזר  .6

 ועד בכלל. 15.06.25ערבות זו תישאר בתוקפה עד תאריך  .7

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה או להסבה.  .8

 בכבוד רב                          
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 _____________נקב   

 

 

 

 

 

 

 00/2020מכרז פומבי מס 

 

 חכירה של  זכויות עיריית כפר קאסם 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

 

 הצהרה על מעמד משפטי

  3נספח 
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  3נספח 

 המשפטי מעמדו על המשתתף הצהרת

 

 . שלהלן בטבלאות הפרטים את ולמלא המשפטי מעמדו את במדויק לציין במכרז המשתתף על

ידי כל אחד ככל שהמשתתף הנו שופות שאינה רשומה, יש למלא את ההצהרה בנפרד על 

 : מהשותפים ולצרף את הסכם השותפות לעניין מכרז זה

 משפטי מעמד .א

 כלליים פרטים .ב

  במכרז המשתתף שם
  כתובת

  כותבת מייל 
  טלפון

  איש קשר ניייד' טל
  'פקס
  התאגיד' מס

  מספר עוסק מורשה 

 

 ומעמדומספר הזיהוי  שמו על המעיד, מאת הרשם הרלוונטי תדפיס פרטים  מצ"ב להצעתנו

 .המשתתף של המשפטי

)במקרה של שותפות או שותפת לא רשומה יש לציין את שמות  החתימה זכות בעלי .ג

 השותפים וביחיד שם הבעלים(

 חתימה דוגמת פרטי שם משפחה שם זהות מספר

    

    

    

 .ועדכניים קיםמדוי זה בטופס המשפטי מעמדנו על שמסרנו הפרטים כי, בזאת מאשרים אנו

__________________  ________________________ 

 חתימת מורשים וחותמת התאגיד     תאריך            

 אישור עו"ד/ רו"ח

 חברה 

 מ"בע

 שותפות שיתופית אגודה עמותה

 רשומה

משתתף  רשומה לא שותפות

 במכרז אחר

 (פרטי)

 ח"דו לצרף יש

 מרשם מעודכן

 החברות

 +למלא טבלא ב' ג' 

 ח"דו לצרף יש

 מרשם מעודכן

 העמותות

+למלא טבלא 

 ב' ג'

 ח"דו צרףל יש

 מרשם מעודכן

 אגודות שיתופיות

 +למלא טבלא ב' ג'

 ח"דו לצרף יש

 מרשם מעודכן

 השותפויות

+למלא טבלא 

 ב' ג'

לצרף הסכם שותפות  יש

  חתום

דו"ח מעודכן מרשם ולצרף 

 השותפיות 

למלא טבלא 

 ב' ג'
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 מחייבת חתימתם כי ת/ומאשר ל"הנ התאגיד של החתימה מורשי חתימותאשר/ת כי המ הריני

 .ועניין דבר לכל( השותפות /השיתופית האגודה/העמותה/החברה______________ ) את

______________  _____________ 

 אריךת         ד"עו/  חשבון רואה

 00/2020מכרז פומבי מס 

 

 חכירה של  זכויות עיריית כפר קאסם 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

 

 הצעה כספית של המשתתף במכרז

 4נספח 
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  4נספח 

 

 הצעה כספית של המשתתף במכרז

 

 00/2020מכרז פומבי מס 

 

 חכירה של  זכויות עיריית כפר קאסם 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

 

אני הח"מ ______________________ מצהירים בזאת ומתחייבים בזאת באופן בלתי חוזר , כי 

חכירת דמי חכירה לם ולש, הצעתנו הכספית לת נספחיולאחר שעיינו ובחנו את מסמכי המכרז על 

)בהתאם  46חלקה  9923חודשים בגוש  299חודשים +האופציה לעוד  299הזכויות המהוונות ל

 :נאי החוזה הרצ"ב למכרז ,על נספחיו הינות,בהתאם ללתשריט( 

 

ול מע"מ לשקלים חדשים , לא כ₪ _____________________ בסך של _______  .1

 ביחס לכל תקופת החכירה + האופציה. או 

, בנוסף תשלום ראשוני סך של ________ בגין כל דונם מקרקעין מוחכר + מע"מ לחודש .2

ל פי שיקול דעתה הבלעדי רשאית לדרוש להוון את כל +מע"מ . העירייה ע₪  4,000,000

 תקופת החכירה או חלקה כאמור לעיל . 

 

 נשוא העסקה עם בקשר יחולו אשר מ"מע השונים, לרבות המיסים תשלומי בכל נישא אנו  **

 .  והוצאות המכרז חוזהבו במכרז כמפורט זה ונספחיו, הכל מכרז

 

 ______________________ : במכרז המשתתף וחותמת חתימת

 

 

 ______________________     :תאריך

 

 :ים/המציע פרטי

 

 ________________    _______________  :ים/המציע שם
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  _______________    _______________   ./ח.פ./ח.צ.: ת. ז

  _______________    _______________    תכתוב

  _______________     _______________   חתימות

  ד"עו אישור

  _______וה"ה  _______ת.ז._________  ה"ה כי בזאת מאשר מ _________, עו"ד,"הח אני

       האמורה.  ההצעה על ביום ________ בפני, חתמו  ____________ ת.ז. 

      

 ד"עו ,__________                                           

 

 00/2020מס מכרז פומבי 

 

 חכירה של  זכויות עיריית כפר קאסם 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

 

 הוראות התוכנית – 5נספח 
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 החכירה חוזה 

  8נספח 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  8נספח 

 נוסח חוזה חכירה )מגרש( 
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 ביום________ לחודש_______ שנת________ כפר קאסם שנערך ונחתם ב

 

 ב י ן

 עיריית כפר קאסם 

 ;רחוב שהודא' כפר קאסם 

 )"המחכיר"(

 מצד אחד;

 ל ב י ן

________________________ 

 מרחוב_________________;

 )"החוכר"(

 מצד שני;

 

והעירייה הינה הבעלים הרשום והמחזיקה הבלעדית של המקרקעין הידועים כגוש    :הואיל

)להלן: בהתאם לתוכנית הבינוי לצרכי הציבור קאסם )חלק (בכפר  46חלקה  9923

"(, על כל הזכויות הנלוות להם, כמפורט בנסח רישום מקרקעין של המקרקעין"

 נספח ה(המקרקעין )

 

דונם משטח המקרקעין  20והעירייה מבקשת להקים במגרש מבנה ציבור על  והואיל: 

 (;המגרש")להלן: "נספח אהמתוחם בקו כחול בתשריט רצ"ב כ

 

לחכירה לצורכי ציבור בהתאם לדין  )להלן:  99/2022רז מכ פרסמה עירייהוה  :והואיל

 ;"(המכרז"

 

הגיש הצעתו במכרז והוכרז כזוכה במכרז )מסמכי המכרז כפי שהוגשו על  והחוכר  והואיל: 

 ;)ידי היזם הינם חלק בלתי נפרד מחוזה זה

 

מצהיר ומאשר כי נמסרו לו כל המידע והנתונים הרלבנטיים לצורך והחוכר   והואיל:

התקשרותו בהסכם זה ומילוי התחייבויותיו על פיו, וכי צרכי הפרויקט, הנתונים 

 יים ומסמכי ההסכם ברורים ונהירים לו;הרלבנט

 

התחייב לשאת בכל העלויות הכרוכות במימונו, תכנונו, הקמתו והפעלתו  והחוכר  והואיל: 

 של הפרויקט כמפורט בהסכם זה להלן, ללא יוצא מן הכלל;
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 הינה, האמור המכרז במסגרת שהוגשה, היזם של הצעתו כי ,קבעה עירייהוה  :והואיל

 'מס בישיבה עירייהה של המכרזים ועדתהחלטת  פי על, במכרז הזוכה ההצעה

מועצת  מליאת לאישור ובהתאם __________ ביום שהתקיימה ________

 ___________; מיום ______ 'מס עירה

 

 שלו ההתאגדות מסמכי את תואמת זה בחוזה התקשרותו כי מצהיר והחוכר  :והואיל

במצבו הפיזי, התכנוני והמשפטי כפי  במוחכר והוא מעוניין לקבל את הזכויות 

( לצורך הקמת הפרויקט וקיום יתר התחייבויותיו על פי מסמכי AS-ISשהוא )

 החוזה;

 

מצהיר ומתחייב כי אופי הפרויקט, הבניה והשימושים בפועל לא יחרגו  והחוכר  והואיל: 

מהשימושים הציבוריים הקבועים במקרקעין בהתאם לתכנית החלה במועד 

 חתימת הסכם זה וכי התחייבות זו תעוגן בהתאם להוראות הסכם זה;

 

ס'  לפי מטעמומי  או הפנים שראישור מליאת מועצת העיר ול כפופה וההתקשרות  :והואיל

 מהם אחד שכל ,, קבלת התמורה עפ"י המכרזלפקודת העיריות ]נוסח חדש[ 188

 ;סקהלע מתלה תנאי מהווה

 

 במגרש זכויות ליזם עירייהה תעביר ,לתשלום התמורה הכספית לעירייה ובכפוף   :והואיל

 ;זה חוזה פי על זכויותיו בדבר הערה לרשום רשאי יהיה והחוכר 

 

לא  לחוזה הפנים משרדמליאת העירייה ו אישור שטרם לו ידוע כי מאשר והחוכר  :והואיל

 המגרש, לשעבד או/ו אזהרה הערת המקרקעין רישום בלשכת לרשום יהיה ניתן

 ;המכרז  להוראות בכפוף והכל 

 

מצהירה כי למיטב ידיעתה זכיותיה במגרש נקיות מכל חוב, משכנתא,  והעירייה   והואיל:

שעבוד, עיקול, משכון ו/או זכות צד ג' כלשהם וכי למיטב ידיעתה, אין כל מניעה 

על פי הסכם או על פי דין להתקשר בהסכם זה, ובכפוף לקיום כל התחייבויותיו של 

 גרש, כפי שהם ליזם;היזם בהסכם זה בשלמות ובמועד, להתיר שימוש בלעדי במ

 

מעוניין לקבל מהעירייה רשות שימוש בלעדית במגרש בכפוף וכמפורט  והחוכר   והואיל:

  בהסכם זה  להלן;

 

 ;והחוזה המכרז לפי התחייבויותיו אחר ולמלא לקיים מוכן והחוכר   :והואיל

 

 על זה בחוזה כמפורט , ביניהם ההתקשרות תנאי את להסדיר הצדדים וברצון   :והואיל

 ;נספחיו

 

 לפיכך, הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:
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 מבוא.        1

 המבוא לחוזה זה ונכונות ההצהרות בו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.  1.1 

 כותרות הסעיפים נועדו לצורכי נוחות בלבד ואין ליחס להן ערך פרשני.  1.2 

 מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. ההנספחים לחוזה ז  1.3 

  

 הוראות  -בכל מקרה של סתירה בין הוראות חוזה זה לבין הוראה במסמך אחר   1.4

 חוזה זה גוברות.   

 מסמכי המכרז מהווים חלק מהסכם זה.   1.5

 הגדרות.       2

 בחוזה זה יהיו למונחים הרשומים מטה הפירושים המובאים להלן:          

 ית קסםהועדה המקומית לתכנון ובניה מרחב מית""הועדה המקו

וכמפורט  9923 בגוש  46 חלקהכמ"ר, הידועה   41,551 קרקע בשטח כולל של "החלקה"

 לחוזה ה  כנספחבמצ"ב    8/12/22מיום    בנסח רישום המקרקעין

חתימת  לצרכי ציבור על פי תכנית בניין עיר בתוקף במועד החלקה, מיועדחלק   "המגרש"

 לחוזה; אכנספח המצ"ב   בתשריט מסומן בירוק חוזה זה. המגרש 

 שיאושר על ידי המחכיר; מדידה סופי * שטחו הסופי של המגרש יקבע על פי תשריט

 ;המגרש "המוחכר"

 ע"י מנהל אגף נכסי העירייה; כפר קאסםעיריית  "המחכיר"

 חתימת חוזה זה; במועדכל הבנוי והמחובר למגרש חיבור של קבע   "המחוברים"

-לחוק התכנון והבניה התשכ"ה 149-ו 147בהתאם לסעיפים  ר תהקלת על פי הי  "הקלות"

1965; 

חודשים  299 -חודשים עם אופציה ל 299אישור השר למשך התקופה שמיום  "התקופה "

  נוספים  

 ;1969-כמשמעותה בחוק המקרקעין התשכ"ט "זיקת הנאה"

 "מדד המחירים 

 לצרכן"  

הלשכה המרכזית  מדד המחירים לצרכן, המתפרסם בכל חודש, על ידי

רשמי אחר שיבוא במקומה, או כל מדד  לסטטיסטיקה בישראל ו/או כל גוף

 שיתפרסם במקומו בישראל; רשמי אחר

 

 הקמת בניינים בקיבולת בנייה ושימוש בהם כדלקמן;  "מטרת החכירה"

 4,000שטח  עיקרי מעל פני הקרקע ,1מ"ר 020,00קיבולת בניה בשטח עיקרי של  

מ"ר שטח שרות מעל גובה הכניסה,  7,000רי מתחת לפני הקרקע ,קמ"ר שטח עי

וכן שטחי כניסי  50%מ"ר שטח שרות מתחת לפני הכניסה תכסית  55,000

 ;כבישים וגינון 

שטח משלוב  כהגדרתה להלן; שימושים המותרים על פי תוכנית בניין העיר

ור וספורט מבנים לשרות המועצה מקומית כפק קאסם, מבני חינוך, למבני ציב

אולמות כינוס, מוזיאונים, גלריות, מרכז תרבות, אולמות ספורט ומלתחות כולל 

טריבונות, חניה ציבורית, מתקנים הנדסאים, בריכות שיחה, משרדים לשימוש 

 המועצה, מחסנים ואזורי תפעול לשימוש העירייה .

החשב הכללי מעת לעת.    החשב הכללי )חשכ"ל( כפי שמתפרסמת על ידי ריבית  "ריבית"

 הריבית תחושב באופן הנהוג  אצל החשב הכללי; 

הריבית תחושב באופן  )חשכ"ל(. ריבית פיגורים כהגדרתה על ידי החשב הכללי  "ריבית פיגורים"

 הנהוג אצל החשב הכללי;

 "שימושים

 חורגים"  

-לחוק התכנון והבניה התשכ"ה 149 -ו 148לסעיפים שימוש על פי היתר בהתאם 

1965; 

 ;1/12/22כל תוכנית בנין עיר החלה על המגרש ואשר היתה בתוקף כדין ביום   "תוכנית בניין עיר"
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, תוכנית בינוי ,בקשות להקלה , תוספת שימושים כל תוכנית כל תוכנית בנין עיר  "שינוים "תוכנית

או  נכנסה לתוקף ואשר  שינוים חורגים , שינוים , ציבורים ,ניוד שטחים ,הוספת

 ;2/12/22החל יום  כדין קיבלה אישור 

    חודשים. 299החל מיום אישור השר ולמשך  "תקופת החכירה "

  חודשים. 299סיום תקופת החכירה ולמשך התקופה שמיום   "האופציה"תקופת 

   

_________________________ 

 

   

 המחכירהצהרות . 3

 המחכיר מצהיר בזה כדלקמן:

 .כי הינו הבעלים של המוחכר  3.1

כי זכויותיו במוחכר הינן חופשיות ונקיות מכל שעבור, משכנתא, משכון, עיקול, טובת  3.2

 הנאה, חוב, התחייבות או כל זכות צד שלישי אחרת.

כדין ההחלטות  כי הוא רשאי ומוסמך להתקשר ולהתחייב כמפורט בחוזה זה וכי התקבלו  3.3

 המתאימות במוסדותיו המוסמכים לביצוע ההתקשרות נשוא חוזה זה.

 

 הצהרות החוכר. 4

 החוכר מצהיר בזה כדלקמן: 

כי ראה, בדק והינו מכיר היטב, את המוחכר, את מיקומו, את סביבתו, את הרישום לגביו   4.1

מועד תחילת תקופת בלשכת רישום המקרקעין , את תוכניות בנין עיר שחלו על המוחכר ב

על המוחכר במועד חתימת חוזה זה, את דרישות   החכירה , את תוכניות בניין העיר החלות

הרשויות המוסכמות בקשר למוחכר, את זכויות המחכיר במוחכר ואת הנספחים לחוזה 

( וכי אין לו ולא תהיינה לו כל "AS IS"זה, וכי הוא חוכר את המוחכר במצבו הנוכחי )

יעה כנגד המחכיר באשר למוחכר והוא מוותר בזה על כל ברירה שיש לו לרבות טענה או תב

 ברירה מחמת, מום, אי התאמה ו/או פגם כלשהו. 

כי יש ברשותו את כל הפרטים והנתונים הדרושים לו על מנת לחכור את המוחכר לתקופת  4.2

ין אם החכירה בתנאים ובתמורה המפורטים בחוזה זה, בין אם קיבלתם מהמחכיר וב

 הובאו לידיעתו בדרך אחרת.

 כי הוא מקבל עליו את האחריות המלאה בגין שמירתו והחזקתו של המוחכר. 4.3

כי אין כל מניעה מכל בחינה שהיא להתקשרותו בחוזה זה ולמילוי כל הוראותיו במלואן   4.4

 ובמועדן וכי הוא רשאי ומוסמך להתקשר ולהתחייב כמפורט בחוזה זה. 

יבטח את המוחכר אצל חברת ביטוח מורשית לפעול כדין וכי ימלא אחר  תנאי כי הוא   4.5

פוליסות הביטוח הנערכות על ידו כפי שיחודשו מעת לעת באופן שבמשך כל תקופת 

 החכירה יחול כיסוי ביטוחי ריאלי, על המוחכר.

 כי ידוע לו שדמי החכירה, נקבעו, בין היתר, בהתאם למטרת החכירה. 4.6

 .הינם בהתאם להצעתו, ע לו שדמי החכירה,  ככל שלא תשונה מטרת החכירהכי ידו 4.7

כי ככל שיבקש, במהלך תקופת החכירה, לנצל זכויות בנייה הכלולות במטרת החכירה    4.8

ו/או להשתמש במוחכר לייעודים / לשימושים, הכלולים במטרת החכירה, יהיה עליו 

, לניצול הזכויות )השימוש( חכירה במגרשלהמציא למחכיר, את הסכמת כל בעלי זכויות ה

 ו/או לשימוש המבוקש.

בקש, במהלך תקופת החכירה, לשנות את מטרת החכירה, תינתן הסכמת תישכי ככל   4.9

המחכיר לשינוי מטרת החכירה, בכפוף לשינוי מטרת החכירה ביחס למגרש ולתשלום דמי 
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עם המגרש בשלמותו, בהתאם חכירה מהוונים נוספים, בגין שינוי מטרת החכירה בקשר 

הכפוף  עוד מובהר בזאת כי אין די בהסכמת המחכיר לשינוי  להלן. 9בסעיף למפורט 

 נון והבניה כדין.לאישור וועדות התכ

מוחכר, ככל הכי ידוע לו שהמחכיר יהיה רשאי לרשום זיקת הנאה לטובת הציבור על כל  4.10

 בניין העיר ו/או בתוכנית בניין עיר חדשה וזאת על הדין. שהדבר נקבע בהוראות תוכנית

כי ידוע לו שהמחכיר יהיה רשאי להקצות ו/או להוציא ו/או לייחד חלק מהמוחכר לטובת  4.11

דרך ציבורית, ככל שהדבר נקבע בהוראות תוכנית בניין העיר ו/או בתוכנית בניין עיר 

 חדשה וזאת על פי בדין.

עיל, יפקיד החוכר ייפוי כוח בלתי חוזר ל 4.11 -ו 4.10ור בסעיפים להבטחת ביצוע האמ 4.12

 לחוזה זה. וכנספח בנוסח המצורף 

ייפוי הכוח הבלתי חוזר יופקד בנאמנות בידי היועץ המשפטי לעירייה או בידי אגף נכסי  

יעשה כל רישום העירייה. מובהר בזאת כי השימוש בייפוי הכוח לעניין זה ייעשה באם לא 

 ( יום, מיום דרישת העירייה בכתב לביצוע הרישום. 90וזאת לאחר תשעים )על פי הסכם זה 

זה, על תת סעיפיו הינו יסודי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעיפיו, תהווה הפרה  4סעיף   4.13

 יסודית של חוזה זה. 

 

 חזקה במוחכר. 5

ר מלאית העירייה את ההסכם והעברת התשלום הראשון החוכר יהיה רשאי לתפוס חזקה בנכס עם אישו  

והוצאות וזאת לצורך שמירתו  ואבטחתו בלבד )כולל גידור חיבור למים וחשמל ועמדת שומר ( וללא 

 .בניה 

 החזקה המלאה במושכר תמסר רק לאחר קבלת מלוא התמורה על פי ההסכם.  

 

   תקופת החכירה. 6

 החל מיום אישור ההסכם על   לחוכר למשך תקופת החכירה. המחכיר מחכיר בזה את המוחכר       

 ידי  הגופים המוסמכים וקבלת השטח לשימושו המוחלט של החוכר לשימושו המוחלט לתקופה של      

 מימוש אי הודעה על  .חודשים נוספים 299 -חודשים עם אופציה להאריך את ההתקשרות ל 299     

 . בהעדר הודעה יום לפני תום תקופת השכירות 180עד בכתב לעירייה,  זוכההאופציה תימסר ע"י ה     

  וזאת בתנאי שעמד בכל תנאי הסכם זה עד למועד האופציה.מסכימים הצדדים, שהאופציה מומשה      

 מובהר, כי בתקופת הארכת תקופת השימוש יחולו כל תנאי הסכם זה.       

 

 מטרת החכירה. 7

 את המוחכר למטרת החכירה בלבד.המחכיר מחכיר לחוכר   7.1

החוכר, בין בעצמו ובין ע"י אחר הבא מטעמו ו/או ברשותו, לא יהא רשאי להשתמש   7.2

במוחכר או בחלק ממנו למטרה אחרת מלבד מטרת החכירה, מבלי שקיבל הסכמה 

 .ולאחר קבלת כל ההיתרים על פי דין מפורשת מראש ובכתב על כך מאת המחכיר

על תתי סעיפיו הינו יסודי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעיפיו, תהווה הפרה זה,  7סעיף   7.3

 יסודית של חוזה זה.

 

 )אחת מהחלופת( דמי חכירה. 8

מראש, דמי  תקופת החכירה ותקופת האופציה החוכר מתחייב לשלם למחכיר, עבור כל   8.1

 חכירה מהוונים כדלקמן: 

    ימים מיום אישור מליאת המועצה את הזכייה במכרז וחתימת ההסכם סך של  30   8.1.1 
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  ש"ח 4,000,000 

 .יתרת התמורהימים מיום אישור שר הפנים את ההסכם וחתימה על ההסכם  30  8.1.2 

 

 ככול ונבחרה אופציה ב'  –לחילופין         8.1.3

ימים מיום אישור מליאת המועצה את ההסכם  14מע"מ ₪ +  4,000,000    8.1.3.1

. 

מע"מ לכל חודש בגין כול דונם. או דמי היוון בגין _______ ₪ +      8.1.3.2

התקופה שתקבע על  ידי המועצה או חלק ממנה לרבות תקופת 

 .היוון שנתי 4%פי  האופציה

  

 בתוכנית שינוים  מנגנון לקביעת שווי המגרש .28

 

לצורך קביעת שווי לאחר תשלום דמי הכירה יהיה רשאי המחכיר להגיש תוכנית שינויים . 8.2.1

שינוים  החוכר והמחכיר ימננו  שני שמאים מתוך רשימת השמאים המכריעים של מועצת 

  אחוז. 15%שמאי ישראל . שווי המגרש הממוצע שבין שתי השמאיות לא יעלה על 

  הערכה  , יזמין המחכיר 15%עלה הפער בין שתי ההערכות לגבי אותה חלופה שווי, על  8.2.2

 אשר יכריע בין השמאיות השונות בהסכם שלא יעלה על השמאות   משמאי שלישי          

 הגבוה לא יפחת מהשמאות הנמוכה            

  ה, יקוזז מדמי המחכיר יישא במחצית משכ"ט שמאי המקרקעין באופן שסכום ז  8.2.3 

 החכירה המהוונים.       

 

  8.2.1בסעיף ככל שהחוכר לא יפנה למחכיר, בבקשה לקביעת דמי חכירה מהוונים, כאמור   8.3

המקרקעין בצירוף המחאות בגין שכר   שמאי מטעמו לעיל, או לא ימציא למחכיר את שמות 

לעיל, יהיה המחכיר זכאי למנות בעצמו את שמאי המקרקעין,  8.2.3טרחתם, כאמור בסעיף 

המחויבים.   לעיל, בשינויים  8.2לצורך קביעת שווי המגרש, בהתאם למנגנון הקבוע בסעיפים 

למען הסר ספק, במקרה כזה  לעיל.  8.2.2שווי המגרש, יחשב כשווי שנקבע בהתאם לסעיף 

כירה, את מחצית שכ"ט שמאי המקרקעין, יהיה החוכר חייב לשלם למחכיר בנוסף לדמי הח

 אשר שולם במלואו על ידי המחכיר. 

זה, על תתי סעיפיו הינן יסודיות והפרתן, או הפרת איזה  8תחייבויות החוכר על פי סעיף ה 8.4

 מהן, תהווה הפרה יסודית של חזה זה.

 

  תוכנית שינויםמהוונים בגין דמי חכירה . 9

 

 לתוכנית שינויםמוסמכת שהיא,  רשות כי לא יגיש כל בקשה שהיא, לכל החוכר מתחייב בזאת      9.1

קבלת הסכמת המחכיר )כבעל החלקה( מראש ובכתב. המחכיר יהיה רשאי, על פי שיקול  ללא 

 . םתוכנית השינוייהבלעדי, להתנות בתנאים את הסכמתו ל דעתו

 לעשות לעיל ובנוסף לכך, בכל מקרה בו יבקש החוכר  8.2בסעיף לי לגרוע מכלליות האמור ב   9.2

הבקשה . )"ם יגיש החוכר למחכיר, בקשה בכתב לשינוישינויים בהתאם לתוכנית שינוים, 

 ("יםלשינו

 ויודיע לחוכר, בכתב, את עמדתו בקשר עם  הבקשה . ככללשינוים המחכיר יבחן את הבקשה     9.3

 למחכיר החכירה, ישלם החוכר  יםיתוכנית השינושיסכים המחכיר )כבעל המוחכר( לבקשה ל            

  , בתוספת  םתוכנית השינויי)כבעל המוחכר( וכתנאי להסכמתו, דמי חכירה מהוונים בגין              
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 מע"מ

 המהוונים בגין )"דמי החכירהלהלן  9.5בסעיף  כחוק, לגבי המגרש בשלמותו, באופן המפורט             

  החדשה"( תוכנית שינוים             

 , ישולמו על ידי החוכר מראש, לתקופה  םתוכנית השינויידמי החכירה המהוונים בגין       9.4

 שתחילתה 

, על ידי מוסדות התכנון המוסמכים ועד לתום תקופת  םהשינוייבמועד אישור כדין של             

  החכירה

 . האישור במקרה של שימוש חורג(או תקופת 

דמי החכירה המהוונים בגין מטרת החכירה החדשה, יחושבו וישולמו בתנאים ובמועדים       9.5

 כדלקמן:

שנתי של  , יחושבו לפי שיעור תשואה  םתוכנית השינויידמי החכירה המהוונים בגין   9.5.1

לשנה,  5%של  ור היוון , שיהוונו בשיעתוכנית השינויים משווי המגרש, על פי  5%

לתום תקופת  שינוי, על ידי מוסדות התכנון  המוסמכים ועד הממועד אישור כדין של 

מטרת  משווי המגרש על פי   4.5%החכירה, בניכוי דמי חכירה שנתיים בשיעור של 

שינוי  לשנה, לתקופה  שממועד אישור כדין של  5%, מהוונים בשיעור היוון של החכירה

שולמו  מטרת החכירה, על ידי מוסדות התכנון המוסמכים ועד  לתום התקופה בגינה 

 , םהשינויי  דמי חכירה בפועל. למען הסר ספק יובהר כי דמי החכירה המהוונים בגין 

ן התכנו מוסדות ידי על יחושבו למועד אישור כדין של שינוי מטרת החכירה,

 המוסכמים .

החדשה, יפקיד    םתוכנית השינויימי החכירה המהוונים בגין להבטחת תשלום ד   9.5.2

 החוכר,

וכתנאי    םתוכנית השינויי( ימים ממועד הודעת המחכירה על הסכמתו ל7שבעה ) תוך

לאישור תוכנית השינויים  הסכמה זו והסכמת המחכיר להגשת הבקשה ל לקבלת 

פי  קביעת המחכיר, מוסדות התכנון המוסמכים, ערבות בנקאית על סך השווה, על 

לדמי החכירה המהוונים בגין מטרת החכירה החדשה, בתוספת   מע"מ כחוק, בנוסח 

מוסכם בזאת, כי קביעת המחכיר  "הערבות הבנקאית"(.זה  לחוזה כנספח ב'המצורף 

לגבי גובה סכום הערבות הבנקאית תהיה סופית ובלתי  ניתנת לערעור. הערבות 

( יום מיום התשלום בפועל, 14המחכיר,תוך ארבעה עשר )הבנקאית תוחזר לחוכר ע"י 

 .תוכנית השינויים המאושרת    בגין ע"י החוכר, של דמי החכירה המהוונים

עיל,   ל8.2 בסעיף שווי המגרש לפי מטרת החכירה החדשה, על פי המנגנון הקבוע    9.5.3

 בשינויים 

 , לצורך קביעת שווי י  שנבחר על ידו החוכר יעביר למחכיר את שם השמאהמחויבים.            

אישור כדין ע"י מוסדות התכנון   , לאחר שניתן תוכנית השינויים המגרש, לפי            

 המוסמכים,

 .לתוכנית השינויים            

ארבעה  , תוך  םתוכנית השינוייהחוכר ישלם למחכיר את דמי החכירה המהוונים בגין    9.5.4        

 עשר

 המחויבים. לעיל, בשינויים  8.2סעיף ( יום ממועד קביעת שווי המגרש על פי 14)                    

 רשאי לא שילם החוכר את דמי החכירה המהוונים בגין מטרת החכירה החדשה, יהיה   9.5.5        

 לחלט את הערבות הבנקאית, כולה או מקצתה, לאחר שנתן לחוכר התראה  המחכיר                                   

 ( ימים ממועד קבלת 5האמורים תוך חמישה ) בכתב, כי עליו לשלם את דמי החכירה                 
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ההתראה והחוכר לא שילמם. חילוט סכום הערבות כמפורט לעיל לא יהיה בו כדי                     

 בזכות כשלהי של המחכיר לכל סעד על פי חוזה זה ו/או על פי הדין.            |לפגוע

 למחכיר,  בכפוף לתשלום דמי חכירה מהוונים בגין מטרת החכירה החדשה, מראש, ע"י החוכר      9.6

החוכר בנוסף לתשלום זה, היטל השבחה כמשמעו בחוק התכנון והבניה, התשכ"ה  לא ישלם             

– 

 חכירה , הכלולים במטרת החכירה החדשה  אשר בגינם שולמו דמי תוכנית שינוים בגין  1965            

 מהוונים בגין מטרת החכירה החדשה.            

  מובהר, כי היטל השבחה שיחול בגין קיבולת הבניה והשימושים הכלולים במטרת החכירה   

 החדשה, אם יחול, ישולם ע"י המחכיר.  

מובהר בזאת כי כל תשלום מס / היטל / אגרה אחר המשלום לתאגיד המים/ לוועדה   

 המרחבית  / 

  לרשות המקומית על פי דין יחול על החוכר .     

 

זה, הינן יסודיות והפרתן, או הפרת איזה מהן, תהווה  9התחייבויות החוכר על פי סעיף        9.7

 הפרה 

 .יסודית של חוזה זה            

   

 שינוי תוכנית בניין עיר .10

 החוכר מתחייב בזאת, כי לא יגיש כל בקשה שהיא, לכל רשות מוסמכת שהיא, לשינוי תוכנית  10.1

 )"שינוי תוכנית בניין  בניין העיר, ללא קבלת הסכמת המחכיר )כבעל חלקה( מראש וברכת               

 העיר"(.              

 לשינויהמחכיר יהיה רשאי, על פי שיקול דעתו הבלעדי, להתנות בתנאים את הסכמתו  10.2

 תוכנית בניין העיר.            

 שינוי תוכנית בניין העיר, ללמען הסר ספק, מובהר בזאת, כי הסכמת המחכיר, ככל שתינתן,  10.3

 . תוכנית שיונים לא תהווה הסכמה ל             

   , יפנה  החוכר בבקשה מתאימה למחכיר, כמפורט להגיש תוכנית שינוים ככל שיבקש החוכר  10.4

 לעיל.  9סעיף לעיל ויחולו בקשר לכך הוראות  9בסעיף            

 זה, על תתי סעיפיו הינן יסודיות והפרתן, או הפרת איזה  10ף יהתחייבויות החוכר על פי סע 10.5

 יסודית של חוזה זה.  מהן, תהווה הפרה          

 

 רישום .11

 

 רישום חלוקה / איחוד וחלוקה )פרצלציה/רה פרצלציה(   11.2

 ככל שעל פי הוראות תוכנית בניין עיר ו/או תוכנית בניין העיר החדשה, נדרש ביצוע                11.2.1 

 רישום חלוקה/איחוד וחלוקה, מתחייב החוכר להכין את כל המסמכים הדרושים                     

 לביצוע רישום זה, בלשכת רישום המקרקעין.                  

 החוכר יחל בהליכים הדורשים לביצוע רישום החלוקה /איחוד וחלוקה, תוך מאה        11.2.2 

 מחכיר לכך בכתב.( יום ממועד דרישת ה120ועשרים )                 

 החוכר יישא בכל התשלומים וההוצאות, מכל מין וסוג שהם, הקשורים בהכנת כל        11.2.3 

 המסמכים הדרושים לביצוע רישום החלוקה/איחוד וחלוקה וכן, בכל התשלומים            

 ומיסים. וההוצאות בקשר עם רישום חלוקה/איחוד חלוקה, לרבות אגרות, היטלים                
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המחכיר רשאי לבצע כל אחת מהפעולות האמורות לעיל בעצמו ועל חשבון החוכר,          11.4

 והחוכר 

מתחייב לשלם למחכיר כל הוצאה שיוציא המחכיר לשם ביצוע הפעולות  האמורות,                 

     לפי 

 ( יום מיום הגשת החשבון. 14חשבון   שיוגש לו תוך ארבעה עשר )     

 זה על תתי סעיפיו  הינו סעיף עיקרי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעיפיו, תהווה  11סעיף   11.5

 הפרה יסודית של תוספת זו ושל  חוזה החכירה.      

 

 בנייה ושימוש במוחכר ואחריות החוכר.  12

 

בישראל, וכן, אחר כל הנחיות ונוהלי  ןה למלא אחר כל הוראות הדיהחוכר מתחייב בז 12.1

שלטוני אחר,   או כל מוסד מרכזהועדה המקומית, הועדה המחוזית לתכנון ובניה העירייה,

ידי המחכיר  בניה במגרש, ככל שתתבצע ובכפוף לכך שבנייה כאמור תאושר על   ם ע בקשר

 בהתאם להוראות חוזה זה. 

כל בנייה שתבוצע על ידי החוכר במגרש תהיה מחומרים בעלי איכות טובה, בהתאם לתו   12.2

תקן ישראלי ובהיעדרו תקנים בינלאומיים דומים המחייבים והמתאימים למבני קבע 

 ובכפוף למטרת חוזה זה והוראות כל דין. 

במשך תקופת החכירה, ישתמש החוכר במוחכר בהתאם למטרת החכירה כהגדרתה  12.3

  חוזה זה ב

ו/או בהתאם למטרת החכירה החדשה, אם יאושר שינוי מטרת החכירה בהתאם להוראות 

חוזה זה, לרבות קבלת הסכמת המחכיר בכתב ומראש, ובתנאי שיעשה שימוש בזכויותיו 

אך ורק בהתאם לתנאים המופרטים בחוזה זה. יובהר בזאת, כי החוכר לא יהיה רשאי 

 ליטית מכל סוג שהיא.לעשות שימוש במוחכר למטרה פו

החוכר מתחייב להחזיק את המוחכר במצב טוב ותקין באופן תמידי ושוטף ולתקן על   12.4

את כל התיקונים הדרושים כדי להחזיקו ברמה גבוהה, במצב טוב, תקין ונאות  חשבונו 

 במשך כל תקופת החכירה לרבות, ניקיון, תאורה, תחזוקה, גינון בכל שטח המוחכר. 

שך תקופת החכירה יהיה החוכר האחראי הבלעדי למילוי הוראות כל דין בקשר עם     במ  12.5

החזקת המוחכר והשימוש בו ובקשר עם הבניה על המגרש ולקיום כל חובה לפי כל דין החלה   

או שתחול על המחכיר לגבי המוחכר והכל על חשבונו הוא וללא כל זכות לדרוש החזרת     

 ההוצאות מאת המחכיר.  

  החוכר יהא האחראי הבלעדי כלפי המחכיר וכלפי כל צד שלישי ולכל נזק שייגרם לגופו או   12.6

לרכושו של כל אדם או גוף שהם וכן לתשלום פיצויים שיוטלו עקב או כתוצאה ממעשים ו/או       

מחדלים במוחכר או בקשר עם החזקתו והשימוש בו, לרבות עקב הבניה במוחכר, ועל   

 א תחול כל אחריות בקשר לכך. המחכיר ל 

למען הסר ספק, מובהר בזאת כי החוכר מתחייב לשפות את המחכיר בגין כל סכום    12.7

המחכיר יחויב בו, בפסק דין סופי או בדרך אחרת, כתוצאה ממעשים ו/או מחדלים במוחכר    

לכך  בקשר    או בקשר עם החזקתו והשימוש בו לרבות עקב בניה במוחכר, וכל הוצאות המחכיר 

מיום  ( יום     45לרבות, הוצאות משפטיות, יחולו על החוכר שישלמם תוך ארבעים וחמישה )

הצמדה  דרישת המחכיר בכתב. הוצאות שלו ישולמו במועדן על פי הדרישה יישאו הפרשי   

 למדד המחירים לצרכן וריבית מיום הדרישה ועד ליום התשלום בפועל.

לשמור על המוחכר מפני השגת גבול במשך כל תקופת החכירה.      החוכר מתחייב בזה  12.8

  במקרה של הסגת גבול, מתחייב החוכר לנקוט באופן מיידי את כל האמצעים הדרושים כדי  
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 למנוע את הסגת הגבול ואת מסיגי הגבול. כן מתחייב החוכר להודיע למחכיר לאלתר על כל    

 מקרה של הסגת גבול כאמור.   

אם לא ינקוט החוכר את כל האמצעים הדרושים למניעת הסגת גבול, יהא רשאי המחכיר      

לעשות כן במקומו וכל הוצאות המחכיר בקשר לכך לרבות, הוצאות משפטיות, יחולו על   

החוכר. החוכר מתחייב לשפות את המחכיר בכל סכום שיישא בו המחכיר, בקשר עם מניעת    

  ( יום מיום דרישת המחכיר בכתב. הוצאות שלא 45רבעים וחמישה )הסגת הגבול וזאת, תוך א 

ישולמו במועדן על פי הדרישה יישאו הפרשי הצמדה למדד המחירים לצרכן וריבית מיום      

 דרישה ועד ליום התשלום בפועל.  

זה, על תתי סעיפיו הינו יסודי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעיפיו, תהווה  12ף יסע  12.9

 הפרה יסודית של חוזה זה.

 

 שינויים במחוכר. 13

 לעיל, ובכל מקרה שאינו בגדר סעיפים   10 -ו 9בסעיפים מבלי לגרוע מההוראות הקבועות  13.1

  אלה, מתחייב בחוכר בזאת לבקש את הסכמתו של המחכיר מראש ובכתב, בגין ביצוע   

 השינויים המפורטים להלן:  

  פת במוחכר המחייבים את אישור מוסדות התכנון המוסמכים, כל שינוי ו/או תוס  13.1.1 

 לרבות הריסה ו/או בניה נוספת במגרש ו/או שינוי במחוברים ו/או בתוספות שהוקמו    

 עליהם ו/או במבנים הנוספים שהוקמו על המגרש ו/או הוספה עליהם.    

 חלוקת המגרש למספר  כל שינוי בהסדר הקרקע החל על המגרש כגון: איחוד חלקות, 13.1.2 

 חלקות או תתי חלקות, באופן שכל חלקה תהיה חלקה או תת חלקה עצמאית וניתנת    

 לניצול בפני עצמה, הסכם שיתוף במקרקעין, רישום בית משותף וכיוצ"ב.    

 החוכר מתחייב לצרף לבקשתו תכניות ומסמכים בקשר עם השינוי המבוקש על ידו.  13.2

את השינוי המבוקש על ידו, בטרם קיבל לכך את הסכמתו של המחכיר      החוכר לא יבצע 13.3

מראש ובכתב ולא יבקש אישור לשינוי מהרשויות המוסמכות, בטרם קיבל לכך את הסכמתו       

 של המחכיר.  

המחכיר יהא רשאי לסרב ליתן את הסכמתו לשינוי המבוקש על ידי החוכר, או להתנות את          13.4

כמתו בתנאים, הכל בהתאם ובכפוף לתנאים ולמדיניות שתהא נוהגת באותה עת אצל     מתן הס 

 המחכיר, בהתאם להחלטות מוסדותיו המוסמכים. 

, לא יבצע את השינוי אלא לאחר      13.3קיבל החוכר את הסכמת המחכיר כאמור בסעיף  13.5

 קבלת אישור מוסדות התכנון המוסמכים.  

במקרה שהחוכר ו/או מי מטעמו, יבצע שינוי במוחכר, ללא אישור המחכיר, או ללא אישור    13.6

מוסדות התכנון המוסמכים, מתחייב החוכר , לפי דרישת המחכיר, לבטל ולהרוס, תוך ארבעה     

 ( יום מתאריך הדרישה, את כל אשר שונה במוחכר ועליו יהיה לקבל היתר הריסה, אם 14עשר ) 

 היתר כזה.יידרש    

 , וביצע את השינויים הנ"ל במוחכר 13.3קיבל החוכר את הסכמת המחכיר כאמור בסעיף  13.7

  , יהוו השינויים הנ"ל חלק בלתי נפרד מן המוחכר וכל תנאי חוזה זה יחולו 13.5בהתאם לסעיף     

 עליהם.  

פיו, תהווה הפרה             על תתי סעיפיו הינו יסודי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעי 13סעיף  13.8

 יסודית של חוזה זה. 

 

 ביטוח. 14
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(      10מבלי לגרוע מאחריות החוכר על פי חוזה זה ו/או על פי הדין, מתחייב החוכר, בעשר )  14.1

את  כדיןהשנים האחרונות של תקופת החכירה, לערוך ולקיים אצל חברת ביטוח המורשית לפעול  

  הביטוחים המפורטים להלן:

 

ינון, כנגד אבדן או נזק עקב סיכונים שנהוג                 כביטוח המחוברים שעל המגרש, בערכי  14.1.1 

לבטחם בפוליסה לביטוח אש מורחב, לרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור, כנגד                    

יכוני אש, עשן, ברק, התפוצצות, רעידת אדמה, נזקי טבע, שיטפון, נזקי נוזלים ס   

 תבקעות 

 וזנק בזדון.   צינורות, פגיעה ע"י כלי רכב, כלי טיס, התמוטטות, פרעות, שביתות                   

 

               ביטוח אחריות כלפי צדדים שלישיים בגבול אחריות נאות וסביר, המבטח את חבותו 14.1.2 

 החוקית של החוכר.  

הביטוח יורחב לשפות את המחכיר בגין אחריות למעשי ו/או מחדלי החוכר בכפוף                14.1.3 

 לסעיף אחריות צולבת לפיו נחשב הביטוח כאילו נערך בנפרד עבור כל אחד מיחידי                   

 המבוטח. 

 לפיו הוא קודם לכל ביטוח אשר נערך על ידי המחכיר.  הביטוח יכלול תנאי מפורש  14.2

 שם המבוטח בפוליסת הביטוח יורחב לכלול גם את שם המחכיר.   14.3

פוליסות הביטוח יכללו סעיף קימום הקובע שבמקרה והמוחכר ייהרס או יינזק, מכל                  14.3.1 

 ם תיקון הנזקים או בנייתו                סיבה שהיא, ישמשו דמי הביטוח שיתקבלו, אך ורק לש  

 מחדש של המוחכר וזאת תוך זמן סביר לאחר שנהרס או ניזוק.  

 לא ערך החוכר את הביטוחים המפורטים לעיל או שלא קיים במלואן ו/או במועדן  14.3.2 

 כל דרישות חוזה הביטוח, יחולו ההוראות הבאות: את    

     לא חייב, לאחר שנתן לחוכר התראה של חמש עשרה         המחכיר רשאי, אך    14.3.2.1  

 ( יום, להתקשר בחוזי ביטוח תחתיו ו/או לשלם את דמי הביטוח.15)       

עשה המחכיר כאמור בפסקה זו יחולו כל הוצאותיו על החוכר והחוכר                                     14.3.2.2  

צאות שנגרמו למחכיר בעניין זה, תוך ארבעה                                 מתחייב לשלם את כל ההו      

  ( יום מיום שיידרש לכך בכתב ע"י המחכיר. הוצאות שלא                                14עשר )     

      ישולמו במועדן על פי הדרישה ישאו הפרשי הצמדה למדד המחירים                                

 לצרכן וריבית מיום הדרישה ועד ליום התשלום בפועל.     

אין בהוראות סעף זה כדי לגרוע מחובות החוכר, או כדי להטיל על                               14.3.2.3  

 המחכיר חבות כשלהי, ואחריותו של החוכר לביצוע הביטוחים הינה                                   

 מוחלטת.    

מבלי לגרוע מאחריותו של החוכר על פי חוזה זה ו/ או על פי דין, מוסכם כי אם יתקבלו ע"י      14.4

המחכיר מחברת הביטוח אשר תבטח את הנכס כאמור בסעיף זה, כספים בגין נזק למוחכר,   

 ישמשו כספים אלה לכינון הנזק בלבד. 

בגין נזק כלשהו שייגרם למוחכר מעבר לכספים     למען הסר ספק, המחכיר לא יישא בכל תשלום     

 שיתקבלו על ידו בפועל, אם יתקבלו, מחברת הביטוח.  

 בנוסף ומבלי לגרוע מן האמור לעיל, ככל שכספי הביטוח שיקבלו לא יספיק  לכינון הנזק, או      

אם לא יתקבלו כספים כלשהם מחברת הביטוח, מתחייב החוכר לשאת במלוא הסכום הנדרש       

 לכינון הנזק. 

זה, על תתי סעיפיו הינו יסודי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעיפיו, תהווה הפרה     14סעיף  14.5

 יסודית של חוזה זה. 
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  דמי טיפול. 15

רת זכויות חכירה במוחכר ו/או לשעבוד זכויות     בגין טיפול המחכיר במתן הסכמה להעב 15.1

החכירה במוחכר ו/או לרישום בית משותף/לתיקון רישום בית משותף, על המגרש, ישלם       

החוכר למחכיר, דמי טיפול, בהתאם לתעריפים שיהיו נהוגים בעירייה בנושאים אלו, מעת       

 לעת.  

חכיר, כאחד התנאים למתן הסכמת המחכיר להעברת     דמי הטיפול ישולמו על ידי החוכר למ 15.2

 זכויות החכירה במוחכר/שעבוד זכויות  החכירה במוחכר/רישום בית משותף/תיקון רישום  

 בית משותף.  

 

 מיסים ותשלומי חובה. 16

 

במשך כל תקופת החכירה, מתחייב החוכר לשם את כל המיסים ותשלומי החובה המפורטים    16.1

 במועד שנקבע לכך בדין, או במועד שנקבע ע"י המחכיר בחוזה זה לפי העניין.להלן,  

החוכר יישא לבדו ועל חשבונו בכל המיסים, הארנונות, ההיטלים, האגרות, הוצאות פיתוח      16.2

מכל סוג שהוא ותשלומי החובה לסוגיהם, העירוניים והממשלתיים, החלים או שיחולו על     

קים בקשר עם המוחכר לרבות אלו הכרוכים בהוצאת היתרים מכל סוג   הבעלים ו/או המחזי 

ומין שהם, הוצאות הקשורות בחיבור חשמל, אגרות מים וביוב, סידורי אספקת מים, התקנת     

 ביוב, תיעול, סלילת כבישים ומדרכות, מתקנים ופעולות תברואתיות וכיו"ב. 

וכר בכל האגרות וההיטלים, לרבות אגרות     מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, יישא הח 16.3

הבניה, אגרות הפיתוח והיטלי הפיתוח )ביוב, תיעול, כבישים, מים ומדרכות(, לפי התעריפים     

שיחולו במועד הוצאתו של כל היתר בניה, בקשר עם המגרש. חישוב אגרות והיטלי הפיתוח      

 והבניה יערך כדלקמן:  

 מגרשבגין מלוא שטח ה 16.3.1 

 בגין מלוא שטח/נפח הבניינים נשוא היתר הבנייה.  16.3.2 

בלא שיותרו זיכויים בגין תשלומים שנעשו בעבר, אם נעשו, על ידי בעירייה או על                   16.3.3 

 ידי אחרים.    

 החיוב בגין שטח הבניינים נשוא היתר הבנייה ושטח המגרש, יחול על החוכר                16.3.4 

  במסגרת חוזה זה, גם בהתייחס לשטחים המיועדים במפלסים התת קרקעיים                 

 לחניונים.  

          למען הסר ספק, כל עבודות פיתוח שתבוצענה, אם תבוצענה, על ידי החוכר מכל      16.3.5 

 סיבה שהיא, לא תגרענה מחובתו של החוכר, לשלם אגרות והיטלי הפיתוח במלואם                

 וללא אפשרות קיזוז.  

תשלומי מס רכישה בגין חוזה זה, במידה ויחולו במועד חתימת חוזה זה או לאחריו, ישולמו        16.4

 על ידי החוכר. 

 יחולו על המחכיר בגין חוזה זה, במועד חתימת החוזה או תשלומי מס ערך מוסף, במידה ו 16.5

  לאחריו, ישולמו ע"י החוכר ויועברו על ידו למחכיר מיד עם דרישותיו בכתב לכך. "טופס 

 עסקת   אקראי" בגין התשלום יומצא לחוכר, במועד הנהוג אצל המחכיר.

על חוזה זה, במידה     למען הסר ספק כל מס חדש שיקבע מעת לעת לאחר חתימת הצדדים  16.6

ויחול על המחכיר ו/או במוחכר ו/או החוכר על פי דין, ישולם ע"י החוכר מיד עם דרישת      

 המחכיר בכתב לכך.  
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לעיל הינם סעיפים יסודיים והפרתם, או הפרת אחד מהם, תהווה       16.5 – 16.1סעיפים  16.7

 הפרה יסודית של חוזה זה.  

 

 ירה במוחכרהעברת זכויות חכ. 17

"(, את זכויות בחכירה במוחכר,      מקבל ההעברההחוכר אינו רשאי להעביר לצד שלישי )" 17.1

 אלא לאחר ובכפוף לקבלת הסכמתו של המחכיר מראש ובכתב. 

כל אחת מאלה, וזאת בין בתמורה ובין ללא תמורה, בשלמות      – "העברת זכויות"בסעיף זה,      

 או בחלק, ובצורה כלשהי:  

 הענקת זכויות החכיר העל פי חוזה זה, העברתן, הסבתן או ויתור עליהן; 17.1.1 

 החכרת המוחכר בחכירת משנה; 17.1.2 

 כל פעולה אחרת, שמכוחה מועברות למעשה זכויות החכירה על פי בחוזה זה,                17.1.3 

 ובתמורה או ללא תמורה, בשלמות או בחלק ובצורה כלשהי.  

 

 הינו סעיף יסודי שהפרתו תהווה הפרה יסודית של חוזה זה.  17.1סעיף 

 

 תנאים למתן הסכמת המחכיר להעברת הזכויות  17.2

 

המחכיר רשאי להתנות את מתן הסכמתו להעברת הזכויות בהתקיים כל התנאים                  17.2.1 

 שלהלן, במצטבר:    

 החוכר פנה אל המחכיר בכתב בבקשה להעברת הזכויות;    17.2.1.1  

 החוכר מילא אחר כל התנאים בחוזה זה, במלואם ובמועדם;    17.2.1.2  

  ידי עלהחוכר ומקבל ההעברה ימציאו למחכיר את כל המסמכים שידרשו     17.2.1.3  

 הם חתומים על ידי החוכר המחכיר בקשר להעברת הזכויות, כש       

 ומקבל ההעברה לרבות, שם הנעבר, מענו, פרטי הזכויות המועברות,                     

  השטח המועבר והתחייבות הנעבר למילוי כל התנאים במפורטים בחוזה        

 זה.       

 החוכר מתחייב לכלול בחוזה להעברת זכויות במוחכר שיערוך עם  מקבל     17.2.1.4  

 ההעברה, סעיף מפורש הקובע כי בכל הנוגע לזכויות שהועברו  לו לוקח על        

  עצמו מקבל ההעברה את כל התחייבויות החוכר כלפי  המחכיר על פי          

 חוזה זה.        

 ב בכתב ישירות כלפי המחכיר כי ימלא אחר כל   מקבל ההעברה יתחיי     17.2.1.5  

 התחייבויות החוכר על פי חוזה זה;        

  מובהר בזאת כי העברת זכויות במוחכר שלא לפי התנאים המפורטים לעיל לא 17.2.2 

  תפטור ולא תשחרר את החוכר מכל חובה שהיא החלה עליו לפי חוזה זה, כלפי   

 או לגרוע בכל סעד העומד לזכות המחכיר על פי חוזה זה  המחכיר וזאת, מבלי לפגוע   

 ו/או על פי הדין, עקב כך.   

מובהר בזאת, כי הזכויות שתועברנה לצדדים שלישים, לרבות על ידי העברת זכות החכירה ,      17.3

 חכירת משנה, שכירות או רשות להשתמש בנכסים, בעקבות מימוש השעבוד ע"י מוסד בנקאי  

קף ירושה, תהיינה תמיד כפופות לכל הוראות חוזה זה ולא תפגענה בזכויות המחכיר          או בתו  

 לפי חוזה זה.     

 

 שיעבוד זכויות החוכר במוחכר. 18
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המחכיר ייתן את הסכמתו לשעבוד זכויות החוכר במוחכר )"השעבוד"( ובלבד, שעובר למתן       18.1

ת מלוא דמי החכירה המגיעים לחוכר, על פי חוזה   החוכר למחכיר א םההסכמה לשעבוד, שיל 

זה, עד מועד מתן הסכמת המחכיר לשעבוד ומילא אחר כל ההתחייבויות שעליו לקיימן עד       

 אותו מועד על פי חוזה זה, במלואן ובמועדן. 

 בנוסף, תותנה הסכמת המחכיר לשעבוד, בקיום כל התנאים הבאים במצטבר:   18.2

 מסמך למחכיר, במסגרתו יצהיר בעל השעבוד בכתב: המצאת  18.2.1 

    כי אם החוכר, לא ישלם את דמי החכירה, בתנאים ובמועדים הקבועים     18.2.1.1  

 בחוזה זה, כסדרם ובמועדם, יהיה המחכיר זכאי, לבטל חוזה זה כמפורט        

 להלן.  ------בסעיף       

  כי עם קבלת הודעת המחכיר על ביטול חוזה זה, לא יהיה לשעבוד כל    18.2.1.2  

 תוקף, וכי הינו מתחייב להודיע בכתב, לכל רשות מוסמכת בה מתנהל         

 מרשם שעבודים על פי הדין, על פקיעת השעבוד וכי הינו מבקש לבטל את        

 השעבוד.       

 ם לא יפעל כאמור לעיל, יהיה המחכיר זכאי כי הינו מסכים לכך, שא     18.2.1.3  

  2נספח ד'להגיש בקשה לביטול רישום השעבוד בהתאם לייפוי הכוח        

 לחוזה זה.        

 

בהסכם השעבוד ייכלל סעיף לפיו במקרה של מימוש השעבוד, יתחייב בעל השעבוד ויצהיר,      18.3

כי הינו מקבל על עצמו את כל חובותיו והתחייבויותיו של החוכר בחוזה זה, לכל דבר ועניין        

 וכי סעיף זהה ייכלל בכל הסכם של מכירת זכויות החוכר במוחכר לצד ג'. 

במקרה בו תועברנה זכויות החכירה במוחכר, לצד שלישי, בעקבות מימוש השעבוד ע"י     18.4

עברת הזכויות כפופה תמיד לכל הוראות חוזה זה ולא תפגע בזכויות     מוסד בנקאי, תהיה ה 

המחכיר לפי חוזה זה ובנוסף, יתחייב הצד השלישי, בכתב, ישירות כלפי המחכיר , כי קרא       

 .את הוראות חוזה זה וכי ימלא אחר כל התחייבויות החוכר על פי חוזה זה 

י המחכיר במועד חתימת חוזה זה ייפוי כוח בלתי      להבטחת האמור לעיל, יפקיד החוכר ביד 18.5

 לחוזה זה. 2נספח ד'חוזר בנוסח  

 

  מועדים .  שמירת 19

החוכר מתחייב להפעיל את המוחכר בהתאם לחוקי מדינת ישראל ולחוקי העזר העירוניים של      

 לעת., כפי שאלה יעודכנו מעת חגים מוסלמים , הנוגעים לשמירת כפר קאסם העיר  

 

 אוצרות טבע, עתיקות, חומרים ועצים.  20

החוכר מצהיר בזה כי ידוע לו שכל אוצרות טבע, כגון: נפט, גז, מעיינות מים, מחצבי פחם      20.1

ומתכת, מחצבות שיש ואבן, חול וכורכר וכל מחצבים אחרים למיניהם, עתיקות ואתרי       

     של המחכיר ו/או המדינה, הם אינם עתיקות, שימצאו בקרקע של המוחכר הינם רכושם 

נכללים במוחכר ותנאי החכירה לפי חוזה זה אינם חלים עליהם. על החוכר לאפשר למחכיר       

להוציא או לנצל בצורה אחרת את אוצרות הטבע האמורים לעיל ו/או למדינה את העתיקות,       

 בהתאם לחוקים המחייבים ועל סמך חוזה זה. 

א יבצע חפירות במגרש מעבר למידה הדרושה לביצוע מטרת החכירה ובכפוף לכל       החוכר ל 20.2

 דין.  

 

 העברת זכויות החוזה על ידי המחכיר.  21
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החוכר,  המחכיר רשאי להעביר את  זכויותיו לפי חוזה זה, בכל עת, מבלי לקבל לצורך כך את הסכמת     

 מקבל ההעברה. ל התחייבויותיו לפי החוזה, כלפי   והחוכר מתחייב במקרה של העברה כזו, למלא את כ

 

 זכות כניסה למוחכר.  22

בנוסף לאמור בכל דין, תהיה למחכיר, או כל אדם מטעמו או על פי רשותו, הרשות להיכנס    22.1

למוחכר בכל זמן סביר לשם בדיקת השימוש במוחכר לפי הוראות חוזה זה ולצורך העברת       

עול, לביוב, לגז, לתקשורת, עמודי חשמל או טלפון ומתחת חוטי חשמל או       צינורות למים, תי 

 טלפון דרך המוחכר, בתוכו או מעל לו, מבלי לגרוע מהוראות כל דין. 

דעה מראש        הוהחוכר יאפשר למחכיר, ולכל אדם מטעמו או על פי רשותו, לאחר קבלת  22.2

 לעיל. 22.1והעבודות כאמור בסעיף  ובכתב, להיכנס למוחכר ולבצע את הבדיקות 

 

 תום תקופת החכירה  23

בתום תקופת החכירה, מתחייב החוכר להחזיר לרשותו הבלעדית של המחכיר את המוחכר,    23.1

במצב סביר ונאות, עם כל הבנוי והמחובר אליו חיבור של קבע, ללא כל תמורה מצד המחכיר     

 לחוכר.  

 רתו תהווה הפרה יסודית של חוזה זה. סעיף זה הינו יסודי והפ    

למען הסר ספק, יובהר בזאת כי החוכר לא רכש כל זכות במקרקעין למעט זכות החכירה       23.2

בהתאם להוראות חוזה זה וכי הוא מצהיר כי עם תום תקופת החכירה, קיבל את מלוא      

ור בחוזה זה ולא ישמיע כל      התמורה עבור דמי החכירה ששולמו ו/או ישולמו, אם ישולמו, כאמ 

טענה ו/או דרישה ו/או תביעה ביחס להשקעות שביצע במגרש והוא מוותר מראש על כל זכות      

 שהיא, במידה וקיימת, לפיצוי ו/או להשבה בגין השקעות אלה.  

 

 זכות קיזוז.  24

החוכר לא יהיה רשאי לקזז מסכומים שהוא חייב למחכיר זכויות או סכומים להם הוא זכאי        24.1

 מהמחכיר והחוכר מוותר בזה על זכות הקיזוז כאמור, למרות האמור בכל דין.  

מבלי לגרוע מכל סעד אחר ובנוסף לכל זכות של המחכיר על פי חוזה זה ועל פי כל דין, יהיה      24.2

שאי לקזז כל סכום שהוא חייב לחוכר, מכוח חוזה חכירה זה ו/או מכל מקור אחר,     המחכיר ר 

כנגד כל חוב של החוכר למחכיר, יהיו מקורותיו ו/או עילותיו אשר יהיו, ובכלל זה, יהיה     

 המחכיר רשאי לקזז חיוב שראינו קצוב ו/או עתידי. 

כיר חשש של ממש שלא יהיה בידי החייב       קיזוז בגין חיוב עתידי, יתבצע מקום בו יש למח 24.3

 העתידי לפרוע את החוב.  

 

 עיכבון  25

לו לפי  החוכר מצהיר ומתחייב בזה, כי לעניין כל טענה, תביעה או דרישה, מכל סוג שהוא, שתהיינה    

יכבון ע חוזה זה או מכוחו או בקשר אליו, במישרין או בעקיפין, הינו מוותר ולא יהיה זכאי, לזכות  

 במוחכר, או לכל סעד או תרופה, בין זמניים ובין קבועים, בדרך של צו עשה, צו אל תעשה, צו 

 עיכוב וצו מניעה, במקרה של הבאת חוזה זה לידי סיום, מכל סיבה שהיא, לא ימנע החוכר החכרת   

 המוחכר לכל צד שלישי שהוא, על פי שיקול דעת המחכיר.   

 

 הפרות וסעדים  26

 יחול על הוראות חוזה זה. 1971 –וק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה( התשל"א ח 26.1
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המחכיר יהיה רשאי, מבלי לפגוע בכל סעד לו הינו זכאי על פי חוזה זה ו/או על פי הדין         26.2

 לבטל חוזה זה, בקרות אחד או יותר, מן המקרים המפורטים להלן:  

 יסודית.החוכר הפר חוזה זה בהפרה  26.2.1 

  החוכר הפר חוזה זה או הוראה מהוראותיו, שאיה הפרה יסודית, ולא תיקן את    26.2.2 

 ( ימי עסקים ממועד קבלת הודעה בדבר ההפרה. 21ההפרה תוך עשרים ואחד ) 

 הוגשה בקשה להסדר נושים של החוכר. 26.2.3 

 פירוק ו/או צו כינוס ו/או אם החוכר יתקבל החלטת פירוק מרצון ו/או יינתן נגדו צו  26.2.4 

 צו הקפאת הליכים ו/או צו לביצוע הסדר או פשרה עם נושיו או בעלי מניותיו ו/או צו    

 אחר דומה במהותו לצווים אלה ו/או ימונה לו מפרק זמני או קבוע ו/או כונס נכסים    

 במהותו זמני או קבוע ו/או מנהל מיוחד ו/או נאמן ו/או כל בעל תפקיד אחר הדומה    

 לאלה ו/או ימחק שמו של החוכר מרישום כלשהו המתנהל על פי דין ו/או  אם תוגש    

 בקשה על ידי החוכר למתן צר כאמור לעיל למינוי בעל תפקיד כאמור לעיל.    

   26.2.4בסעיף   אם תוגש נגדש החוכר בקשה למתן צו ו/או למינוי בעל תפקיד, כאמור  26.2.5 

 ממועד הגשתה.ם ( יו30לא בוטלה, הוסרה או נמחקה בתוך שלושים )לעיל, אשר       

   ניתן לבקשת צד ג', נגד החוכר צו לפירוק ו/או כינוס נכסים וצו כזה לא בוטל תוך 26.2.6 

 ( יום ממועד הינתנו. 14ארבעה עשר ) 

   החוכר המחה ו/או הסב ו/או שיעבד את החוזה, כולו או מקצתו, שלא בהתאם  26.2.7 

 להוראות חוזה זה.   

 החוכר נטש את המוחכר 28.2.8 

 ( יום ממועד ביטול החוזה על ידי המחכיר מתחייב החוכר:120תוך מאה ועשרים ) 26.3

 

 לפנות מיד את המוחכר 26.3.1 

להחזיר את המוחכר מיד למחכיר, כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ חופשי, מכל   26.3.2 

שלישי, למעט מחוברים שהקמתם אושרה על ידי או עיקול או זכות לצד    שיעבוד

   המחכיר

  במהלך תקופת החכירה ולנקוט מיד בכל הפעולות הדרושות לשם ביטול כל שיעבוד.  

  2כנספח ד'חתימת החוכר על ייפוי הכוח הבלתי חוזר לטובת המחכיר, המופיע   

  לעשות שימושלחוזה זה, תשמש להבטחת קיום התחייבות זו והמחכיר יהיה זכאי   

 לחוזה, אם החוכר לא יפעל כאמור. 2נספח ד'בייפוי הכוח   

 אם יסרב החוכר לפנות את המוחכר כאמור, יהא המחכיר רשאי להיכנס למוחכר  26.3.3 

 לעלות על המגרש, לתפסו ולהחזירו לרשותו ולחזקתו ובלבד שיפעל על פי דין ויהיה    

 יהיה  ץ וזאת על חשבון החוכר ובלבד אשר אףלפנות את המגרש מכל אדם וחפ רשאי    

 אחראי לכל ההוצאות ו/או הנזקים שיגרמו, עקב תפיסת המוחכר ע"י המחכיר    

 וביצוע הפינוי כאמור.   

  לנקוט מייד בכל הפעולות הדרושות לשם ביטול רישום זכות החכירה שנרשמה לפי  26.3.4 

 יסים והוצאות אחרות הכרוכות בכך.לעיל, כולל תשלום כל האגרות, מ 11סעיף     

  1כנספח ד'חתימת החוכר על ייפוי הכוח הבלתי חוזר לטובת המחכיר, המופיע    

  לחוזה זה, תשמש להבטחת קיום התחייבות זו והמחכיר יהיה זכאי לעשות שימוש   

 לחוזה, אם החוכר לא יפעל כאמור. 1נספח ד'בייפוי הכוח    

חוזה עקב הפרה יסודית מתחייב החוכר לשלם למחכיר פיצויים במקרה של ביטול ה 26.3.5 

 מערך המוחכר נכון ליום ביטול החוזה כפי שייקבע ע"י 5%מוסכמים בשיעור של  
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 שמאי מקרקעין מטעם המחכיר וזאת מבלי לפגוע בכל סעד אחר עפ"י החוזה ו/או    

 הדין.   

  הדין, לרבות תשלום הפיצוייםמבלי לפגוע בכל סעד אחר עפ"י החוזה ו/או  26.3.6 

 , ישלם החוכר למחכיר את כל הנזקים וההפסדים 26.3.5המוסכמים הקבועים בסעיף     

 שנגרמו או שייגרמו לו עקב הפרת החוזה וביטולו, כולל נזק והפסד עקב החכרת    

 המוחכר לאחר.    

   , המחכיר יהיה רשאי26.3.4במקרה בו החוכר לא יקיים את המוטל עליו לפי סעיף  26.3.7 

 לבצע בעצמו את כל הפעולות המנויות בסעיף הנ"ל על חשבונו של החוכר והחוכר  

 ( יום 30מתחייב לשלם את כל ההוצאות שנגרמו למחכיר בעניין זה תוך שלושים )   

 מיום שיידרש לכך בכתב ע"י המחכיר. הוצאות שלא ישולמו במועדן על פי הדרישה    

 הצמדה למדד המחירים לצרכן וריבית מיום הדרישה ועד ליום  יישאו הפרשי   

 התשלום בפועל.    

  במקרה של ביטול החוזה על ידי המחכיר יהיה המחכיר רשאי להחכיר את המוחכר 26.3.8 

 לכל אדם או תאגיד.    

   ( יום מיום שיוחזר המוחכר לידי המחכיר, ישיב המחכיר לחוכר את90תוך תשעים ) 26.3.9 

 , החלק היחסי של דמי החכירה המהוונים, ככל ששולמו על ידו בהתאם לחוזה זה   

 בגין התקופה שמיום השבת המוחכר בפועל למחכיר ועד לתום תקופת החכירה,    

 בגינה שולמו דמי החכירה, בניכוי הפיצויים המוסכמים וכל סכום המגיע למחכיר    

 הפרשי הצמדה למדד המחירים לצרכן בלבד.  סכומי ההחזר ישאו )"סכומי ההחזר"(.   

 יחולו, בשינויים המחוייבים, גם עם סיום החוזה בתום תקופת החכירה. 26.3ף יהוראות סע  26.4

 

  דמי שימוש 26.5

בכל מקרה של אי פינוי המוחכר, בהתאם להוראות חוזה זה, ישלם החוכר למחכיר, בנוסף 

לכל פיצוי על פי חוזה זה, סך השווה לשיעור  לכל סכום אותו עליו לשלם למחכיר ובנוסף

)מאה וחמישים אחוזים( מגובה דמי שימוש ראויים, אשר ייקבעו על ידי שמאי  150%של 

מקרקעין מטעם המחכיר, עבור מלוא התקופה בגינה לא שולמו דמי חכירה, עד פינוי 

 המוחכר בפועל. 

לעיל, רשאי המחכיר  13ת הוראות סעיף מבלי לגרוע מהאמור לעיל, במקרה בו החוכר יפר א  26.6

 לנקוט הכל אחת מאלה, לפי שיקול דעתו הבלעדי:  

  לגרום לביטול השינוי שבוצע על ידי החוכר ללא הסכמת המחכיר ו/או להרוס את כל 26.6.1 

 שנבנה על המגרש ללא קבלת הסכמתו של המחכיר וזאת מייד לאחר שייוודע למחכיר  

 חכיר יהיה חייב לקבל הסכמתו של החוכר לכך ועל חשבונו של על ההפרה ומבלי שהמ   

 ( יום מראש ובכתב. המחכיר 14החוכר ובלבד שניתנה על כך התראה של ארבעה עשר )   

 לא יהיה חייב להרחיק את ההריסות מהמוחכר.   

     לחייב את החוכר בתשלום כספי מלא בגין השינוי שיחול בערך המגרש כתוצאה  26.6.2 

 מטעם י ביצוע איזה מהשינויים שבוצעו על ידי החוכר, וזאת כפי שיקבע על ידי שמאמ 

 המחכיר.    

  ( יום מיום שיידרש לכך על14החוכר יהיה חייב לשלם למחכיר תוך ארבעה עשר ) 26.6.3 

 ט או את התשלום הכספי כמפור 26.6.1ידי המחכיר, את ההוצאות כאמור בסעיף    

 בהתאם לחשבון שיוגש לחוכר על ידי המחכיר. תשלום שלא ישולם   26.6.2בסעיף    

 במועדו על פי הדרישה יישא הפרשי הצמדה למדד המחירים לצרכן וריבית מיום    

 הדרישה ועד לתשלום בפועל.   
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בכל מקרה בו לא שילם החוכר למחכיר, תשלום החל עליו על פי הוראות חוזה זה, תתווסף 26.7

כום התשלום, ריבית פיגורים שתחושב, מהמועד הקבוע בחוזה זה לתשלום ועד מועדלס 

התשלום בפועל וזאת, בנוסף לכל סעד, או פיצוי, להם זכאי המחכיר, על פי הוראות חוזה זה 

 ו/או על פי הדין. 

 

 סמכות שיפוט.  27

תהיה סמכות השיפוט הבלעדית  פתח תקוה / מחוז מרכז מוסכם בזה על הצדדים כי לבית המשפט המוסמך ב

 בכל בנוגע לחוזה זה והנובע ממנו ולא לשום בית משפט אחר. 

 

 הדין החל.  28

 על חזה זה, ביצועו ופרשנותו יחול הדין הישראלי ללא כללי ברירת הדין שלו.

 

 כללי.  29

סביר הצדדים ישתפו פעולה, ככל שניתן, האחד עם משנהו, לסייע זה לזה ולעשות את כל ה 29.1

 והנחוץ על מנת לקדם ולממש את ביצוע האמור בחוזה זה על הצד בטוב ביותר.  

וכל חוק אחר שיבוא במקומו או בנוסף לו 1972-חוק הגנת הדייר )נוסח משולב(, התשל"ב  29.2

לא יחולו על חוזה זה ו/או על החוכר ו/או על זכויות החכירה במוחכר ומוצהר בזה כי החוכר  

ר דמי מפתח בגין חוזה זה בכל צורה שהיא וכי התשלומים לפי חוזה זה וכןלא שילם למחכי 

  השקעותיו של החוכר במגרש, לא ייחשבו כתשלום דמי מפתח. 

אין בהוראות חוזה זה כדי לגרוע מסמכותו של המחכיר ו/או מוסדות התכנון המוסמכים  29.3

ו/או כל חוק אחר  1965 -הלפעול בהתאם לסמכויותיהם על פי חוק התכנון והבניה, התשכ" 

שיבוא במקומו לרבות, קידום תכניות בנין עיר חדשות שיחולו על המוחכר. מובהר בזאת כי  

אין בחוזה זה כדי להתנות על שיקול דעתם של מוסדות התכנון המוסמכים ואין הוא גורע ו/או  

לה ו/או שתחול על פוטר ו/או מתנה על שום חיוב בו יחויב החוכר על פי תוכנית בנין עיר הח 

המוחכר ו/או על פי היתר בניה שיוצא כדין ו/או חיוב  על פי דין אחר למעט התניות לגביהן יש  

 הוראות מפורשות בחוזה זה. 

 

הסכמה של צד לסטות מתנאי החוזה במקרה מסוים לא תהווה תקדים ולא ילמדו ממנה      29.4

זכויותיו שניתנו לו על פי חוזה זה, אין      גזירה שווה למקרה אחר. לא השתמש מי מהצדדים ב 

לראות בכך ויתור על אותן זכויות במקרה אחר ואין ללמוד מהתנהגות זו ויתור על זכויות      

 וחובות לפי חוזה זה. 

לא יהיה כל תוקף לכל שינוי ו/או ויתור ו/או סטיה מהוראות חוזה זה אלא אם כן נעשו בכתב      29.5

 הצדדים.ונחתמו על ידי  

מבלי לגרוע מההוראות הקבועות בחוזה זה מתחייב החוכר לשפות את המחכיר בגין כל        29.6

סכום שהמחכיר יידרש לשלמו, בפסק דין סופי או בדרך אחרת, לאדם ו/או תאגיד כלשהו      

ת    כפיצוי על נזק שהאחריות בגינו חלה על החוכר לפי הוראות חוזה זה ו/או לפי כל דין לרבו 

( יום מיום שיידרש לכך בכתב     30וזאת תוך שלושים ) –הוצאות משפט ושכר טרחת עורך דין  

ע"י המחכיר. הוצאות שלא ישולמו במועדן על פי הדרישה יישאו הפרשי הצמדה למדד        

 המחירים לצרכן וריבית מיום הדרישה ועד ליום התשלום בפועל.   

זה יהא המחכיר רשאי, אך לא חייב, לשלם במקום החוכר כל     מבלי לגרוע מהוראות חוזה 29.7

סכום שתשלומו חל על המוכר על פי חוזה זה, וזאת לאחר שהתרה בחוכר בהודעה בכתב      

לשלמו והחוכר לא שילמו תוך הזמן שנדרש לעשות כן. שילם המחכיר סכום כלשהו כאמור,     
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לום שלא ישולם במועדו על פי הדרישה יישא      יהיה המחכיר זכאי לדרוש השבתו מהחוכר. תש 

 הפרשי הצמדה למדד המחירים לצרכן וריבית מיום הדרישה ועד למועד התשלום בפועל.  

 כל ההוצאות הקשורות בעריכת חוזה זה, יחולו על החוכר בלבד. 29.8

 

 כתובות והודעות.  30

 לחוזה זה. 30.4כתובות הצדדים הינן כמצוין בסעיף  30.1

 כל הודעה שנמסרה ביד על ידי צד למשנהו תחשב כמתקבלת בעת מסירתה. 30.2

כל הודעה שתשלח על ידי צד למשנהו בדואר רשום, על פי הכתובת המצוינת להלן ותוך ציון     30.3

 שעות ממועד הישלחה  72הנמען המצוין להלן, תחשב כאילו התקבלה על ידי הצד השני תוך  

 מבית דואר בישראל.   

 

 כתובות הצדדים  30.4

 

 באמצעות מנהל אגף נכסי העירייה. 1שוהדא , רחוב כפר קאסם עיריית  -המחכיר 30.4.1 

 

 __________________, רחוב ____________________. -החוכר 30.4.2 

 

 ולראיה באו הצדדים על החתום:

 

__________________     __________________ 

 החוכר                    המחכיר        

  

 אישור )לחוכר שאינו תאגיד(

 

אני הח"מ עו"ד _____________ המשמש כעורך הדין של החוכר מאשר בזאת כי 

ת.ז. _____________      __________________ ת.ז. _______________ ו__________________ 

 חתמו בפני על חוזה זה. 

 

                                                                         _________________ 

 עו"ד              

 

 ינו תאגיד(האישור )לחוכר ש

 

אני הח"מ עו"ד ____________ המשמש כעורך הדין של החוכר מאשר בזאת כי ____________ ת.ז. 

________________ ו_________________ ת.ז. _________________ החתומים על חוזה זה בשם 

החוכר הינם מורשי החתימה המוסמכים מטעמו וכי נתקבלה החלטה כדין על ידי החוכר להתקשר בחוזה 

  זה.

 

                                                                               __________________ 

 עו"ד         
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 עיריית כפר קאסם   

 ----/--מס' פומבי מכרז 

 

 זכויות עיריית כפר קאסם  חכירת 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

  3414לשימושים ציבורים בלבד בהתאם להוראות תוכנית ק/

12/2022  

 תשריט מגרש  אנספח 
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 עיריית כפר קאסם   

 

 ----/--מס' פומבי מכרז 

 

 זכויות עיריית כפר קאסם  חכירת 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

  3414ק/ לשימושים ציבורים בלבד בהתאם להוראות תוכנית

12/2022  

נוסח יפוי כח נוטריוני בלתי  – בנספח 

  למחיקת הערת אזהרה  חוזר
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 ייפוי כוח בלתי חוזר 

ו/או  וואיל ראבי ממנה ומייפה בזה את כוחם של עוה"ד  ,--------ח.פ.  /, ת.ז. ------- אני הח"מ,

, כולם ביחד וכל אחד מהמחלקה המשפטית  ו/או כל עו"ד אחר דוד שטיין ו/או  בן ציון י.א. שפר 

"(, להיות באי כוחי ולעשות בשמי ובמקומי כל באי כוחי" ו/או "מיופי הכחמהם לחוד )להלן: "

 אחת מהפעולות הבאות:

למחוק ו/או לבטל ו/או להסיר כל הערת אזהרה ו/או משכון ו/או שעבוד ו/או משכנתא ו/או  .1

של  נו בלשכת רישום המקרקעין על זכויותיכל זכות אחרת שנרשמו או שיירשמו לטובת

 "(. המקרקעין)להלן: " 9233בגוש  46"(, ב חלקה המוכר)להלן: " עיריית ג'לג'וליה 

הנ"ל זכאים להופיע ולהצהיר בפני רשם המקרקעין,  לשם ביצוע הפעולות הנ"ל, מיופי הכח .2

המפקח על רישום המקרקעין, ובפני כל מוסד או גוף או פקיד ממשלתי או עירוני, ולהצהיר 

ולחתום בשמי על כל הצהרה, בקשה לרבות בקשות לביטול הערת אזהרה ועל כל מסמך אחר 

 ל האמור ביפוי כח זה. שיהיה צורך בו או אשר יידרש לשם מתן תוקף והוצאה לפועל ש

 יפוי כח זה הוא בלתי חוזר ולא תהיה לי רשות לבטלו מאחר שזכויות המוכר תלויות בו. .3

 

 :2022ולראיה באנו על החתום היום _____ בחודש _____ שנת 

 

 

 

 
 אישור עו"ד

 
 מרשי לעיל.אני הח"מ, עו"ד ______________, מאשר את חתימת 

 
 

 , עו"ד_________________          
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 עיריית כפר קאסם   

 

 ----/--מס' פומבי מכרז 

 

 

 זכויות עיריית כפר קאסם  חכירת 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

  3414לשימושים ציבורים בלבד בהתאם להוראות תוכנית ק/

12/2022  

ויחוד למחיקת נוסח פרוטוקול  –נספח ג' 

 הערת אזהרה 
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 פרוטוקול תאגיד למחיקת הערת אזהרה – 3נספח 

 פרוטוקול ישיבת דירקטוריון של ________________________

 )להלן : "החברה"( שנתכנסה כדין בתאריך_________________

 נוכחים: 

 ליו"ר נבחר:

 סדר היום: 

 

לחתום על ייפוי כוח לעיריית כפר קאסם ו/או לבאי כוחה, לביטול/מחיקת על הערה ו/או  .1
את הערת האזהרה או נעות האזהרה ו/או כל רישום לרבות אצל רשות מקרקעי ישראל 
ו/או אצל לשכת רישום המקרקעין, ו/או הודעה ו/או דיווח ו/או הצהרה )לרבות הצהרה 
לרשויות מיסוי מקרקעין( ו/או משכנתא ו/או משכון הרשומים ו/או שהי רשומים לטובת 

בכפר קאסם ) להלן:  46חלקה  9223חר מטעמה, בגוש היזם ו/או לפקודת החברה ו/או כל א
 "ההערות", בהתאמה(. -"המקרקעין" ו

 הוחלט פה אחד: 

לחתום על ייפוי כוח לעיריית כפר קאסם ו/או לבאי כוחה, לביטול/מחיקת על הערה ו/או  .2
את הערת האזהרה או נעות האזהרה ו/או כל רישום לרבות אצל רשות מקרקעי ישראל 

ת רישום המקרקעין, ו/או הודעה ו/או דיווח ו/או הצהרה )לרבות הצהרה ו/או אצל לשכ
לרשויות מיסוי מקרקעין( ו/או משכנתא ו/או משכון הרשומים ו/או שהי רשומים לטובת 

בכפר קאסם ) להלן:  46חלקה  9223היזם ו/או לפקודת החברה ו/או כל אחר מטעמה, בגוש 
 "ההערות", בהתאמה(. -"המקרקעין" ו

ו/או לב"כ, לביטול/ מחיקת הערות האזהרה ו/או כפר קאסם מתן ייפוי כוח לעירייה לאשר  .3
מעין הערות האזהרה הרשומות ו/או שיירשמו לטובת החברה על זכויות הבעלים 

 לעיל. 1במקרקעין כאמור בסעיף 
"מורשה לאשר כי חתימתו של ה"ה ___________ ת.ז. ____________ )להלן:  .4

ת החברה או על גבי שמה המודפס, יחייבו את החברה בכל הנוגע (בצירוף חותמהחתימה"
 לעיל.  1למתן ייפוי הכוח האמור בסעיף 

להסמיך את העירייה ו/או ב"כ, לבצע כל פעולה בשם החברה לצורך ביטול ו/או מחיקת  .5
הערות האזהרה ו/או מעין הערות וכיוצ"ב שנרשמו ו/או יירשמו לטבת החברה על זכויות 

 ר. הבעלים כאמו
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___________________ 

 יו"ר הישיבה 

 אישור 

 אני הח"מ ______________, עו"ד מאשר בזאת, כדלקמן: 

 החבר ההינה חברה בע"מ פעילה וקיימת ומספרה ___________. .1
בהתאם לתקנון החברה, כפי שהינו כיום, רשאית החברה לבצע את הפעולה לעיל  .2

 ירקטוריון של החברה.וההחלטה הנ"ל נתקבלה כדין על ידי ישיבת הד
החתום על הפרוטוקול לעיל, הינו ____________ ת.ז. ___________המכהן כיו"ר  .3

 ישיבת הדירקטוריון.
הוסמך כדין ורשאי לחתום בשם החברה, כך  –להחלטה לעיל  4ה"ה האמור בסעיף  .4

שחתימתו בצירוף חותמת החברה או על גבי שמה המודפס של החברה מחייבת את 
 ין האמור בפרוטוקול זה. החברה לעני

___________________ 

 ______________, עו"ד  

 

 עיריית כפר קאסם   

 

 99/2022מס' פומבי מכרז 

 

 

 זכויות עיריית כפר קאסם  חכירת 

  46חלקה  9923במגרש בגוש 

  3414לשימושים ציבורים בלבד בהתאם להוראות תוכנית ק/

12/2022  

התחייבות מכתב נוסח  –נספח ד' 

  לעירייה לרישום משכנתא

 עיריית כפר קאסם   

 

 99/2022מס' פומבי מכרז 
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 חכירה לחוזה  4נספח מס' 

 

 נוסח מכתב התחייבות העירייה לרישום משכנתה לטובת מוסד פיננסי

 לכבוד

________ 

 )"המלווה"(

 לכבוד

_______ 

 )"הלווה"(

 

 לכבוד

פתח  לשכת רישום המקרקעין

 תקוה

    

 כתב התחייבות לרישום משכנתא  הנדון:   

)"העירייה"( לבין הלווה  כפר קאסם חוזה מתאריך _________ בין עיריית 

בתוכנית בינוי בהתאם להוראות  3זכויות העירייה במגרש,חכירת ל   )"החוזה"( 

 )"המגרש"("(  וחכר)"המ )חלק(  46חולקה  9923בגוש  3414תוכנית ק/

המלווה הסכים להעמיד לטובת הלווה, הלוואות, אשראים, ערבויות ושירותים ו הואיל 

בנקאיים אחרים, בין היתר, לצורך תשלום התמורה כהגדרתה בחוזה ומילוי יתר 

 התחייבויות הלווה בחוזה )"הלוואה"(;

 במגרש על שמו בהתאם ובכפוף לתנאיהחכירה והלווה יהיה זכאי לרישום זכויות ה והואיל

 החוזה שבנדון;
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 לפיכך, אנו מסכימים ומתחייבים כדלקמן: 

מיד לכשתיווצר אפשרות חוקית לכך, לרבות כמפורט בתנאי החוזה, בקשר לרישום                  .1

זכויות הלווה במגרש, ובכפוף לכך שהלווה יהיה זכאי לכך, על פי תנאי החוזה, אנו                  

 נחתום על המסמכים הדרושים לצורך רישום הזכויות במגרש מהעירייה ללווה  

 "(, אשר תירשם המשכנתאכנתה לטובת המלווה על זכויות הלווה במגרש )"ולרישום מש

  כאמור להלן.

 החכירה אנו מתחייבים לאפשר ללווה לרשום לטובת המלווה משכנתה במועד רישום  .2

 במגרש מהעירייה ללווה, באופן הקבוע בהוראות החוזה.

 ירעון התשלום  , כאמור לעיל, ירשם, לאחר פהמשכנתאאנו מסכימים, כי עד לרישום  .3

בפועל ובמסירת החכירה על פי חוזה ולאחר קבלת אישור שר הפנים להסכם  הראשון 

לחוק המקרקעין,  126כתב התחייבות זה חתום לידי המלווה, הערת אזהרה לפי סעיף 

, לטובת המלווה בנוגע להתחייבויותינו על פי האמור בכתב זה ובתנאי, 1969-התשכ"ט 

על מסמכי רישום הערת האזהרה לטובת המלווה, יפקיד המלווה שכנגד חתימת העירייה 

בידי העירייה כתב הסכמה חתום  על ידי המלווה ומאומת כדין, בנוסח שיסוכם בין 

 העירייה לבין המלווה, לייחוד הערת  אזהרה אשר תירשם לטובתו כאמור. 

 אנו מתחייבים שלא לאפשר רישום הזכויות במגרש על שם הלווה, ללא רישום  . 16 

 והכל בכפוף לאמור בחוזה.  המשכנתא                  

 התחייבות זו על כל סעיפיה תהיה בתוקף במשך התקופה שממועד חתימת החוזה על  . 17 

 בהתאם להוראות החוזה. ידי העירייה ועד לרישום זכויות הלווה במגרש,                   

 גם בלשון יחיד במשתמע. –כל האמור במסמך זה בלשון רבים, משמע  . 18 

 על התחייבות זו יחול הדין בישראל, ללא כללי ברירת הדין שלו. מקום השיפוט הייחודי   .19 

 בעל של כל תובענה ו/או הליך אחר שעל פי התחייבות זו יהא אך וקר בבית משפט                  

 סמכות עניינית אשר מקום מושבו ב__________ .                 

 כל הודעה בקשר עם כתב התחייבות זה, תימסר לעירייה באמצעות מנהל אגף נכסי  . 20 

 העירייה והיועץ המשפטי לעירייה.                 

 ___________________     _____________________ 

   ראש העיר             גזבר העירייה 

 בשם ראש העירייה        

 

אני מאמת/ת את חתימות מורשי עיריית כפר קאסם ומאשר/ת כי חתימתם מחייבת את עיריית 

 כפר קאסם.

_______________         ______________________ 
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 חתימת עו"ד                תאריך

 

 גין התחייבות לרישום משכנתהאנו מבקשים לרשום בפנקסי המקרקעין הערת אזהרה ב

_______________    ______________________ 

 חתימת המלווה       תאריך

 

 אישור עו"ד 

אני הח"מ ____________, עו"ד, מאשר/ת כי נציגי המלווה חתמו בפני ביום __________, על 

 הסכמתם לאמור במסמך לעיל. 

_______________    _______________________ 

 חתימת עו"ד           תאריך
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 יפוי כח נוטריוני בלתי חוזר

 1961 -לחוק לשכת עורכי הדין תשכ״ה  91נוטריוני / לפי סעיף 

)להלן: ״הקונים״( ממנים ומיפים בזה את כוחם  __________ ח.פ. _____________ אנו הח״מ

בן ציון י.א. ו/או  מי מעורכי הדין בלשכה המשפטית בעיריית כפר קאסםו/או ________של עוה״ד 

 , ביחד או לחוד, להיות ב״כשפר ושות' חברת עורכי דין  צ. שפר ו/או אחד מעורכי הדין במשרד ב.

את כל הפעולות הבאות להלן, וכל  נוהחוקיים והמורשים מטעמנו, לעשות בשמנו, עבורנו ובמקומ

ות ______ וחלק מחלקות חלק   ________למקרקעין הידועים כגוש אחת מהן בנפרד, בקשר

כפר ב ______________  לפי תב״ע___ ___________״החלקה״( מגרשים -)להלן   ________

 )להלן ־ ״הנכס״( קאסם

 

לבצע את כל הפעולות הנדרשות לצורך רישום של הערת אזהרה ו/או חכירה ו/או בעלות בנכס  .1

בלשכת רישום המקרקעין, ללא כל מגבלה שהיא ולפי שיקול דעתם של  נולטובתנו או על שמ

 הנ״ל. םבאי כוח

 נולצורך מחיקה של כל רישום שירשם לטובתנו או על שמלבצע את כל הפעולות הנדרשות  .2

בלשכת רישום המקרקעין, לרבות ומבלי למצות כל הערת אזהרה ו/או חכירה ו/או בעלות 

, ללא כל מגבלה שהיא ולפי שיקול דעתם של באי םאו על שמנו או לטובת נושתירשם לזכותי

 כוחנו הנ״ל.

ומבלי  , לרבות הנכס, כוללחלקה אחרת בגושמית ו/או קניינית ו/או לבצע כל פעולה רישו .3

ת, חכירה, הערות אזהרה, רולמצות לבצע ו/או לרשום הליכי איחוד וחלוקה, מכר, שכי

משכנתאות, למחוק, לרשום שוב, לתקן או לשנות כל רישום כנ״ל, בין לפני רישום זכויות 

בלה שהיא ולפי שיקול כלשהן לטובתנו לגבי הנפט ו/או החלקה ובין לאחר מכן והכל ללא כל מג

 הנ״ל. םדעתם של באי כוח

והעברת רישום  נולבצע את כל הפעולות הנדרשות לצורך רכישה של הזכויות בנכס על־ידי .4

 לשמנו. הזכויות בנכס

 הנ״ל מוסמכים ורשאים : ם, יהיו באי כוחובנוסףמבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל  .5

להופיע בשמנו ובמקומנו בפני כל רשות ו/או גוף ו/או מוסד ממשלתי ו/או עירוני ו/או  .א

ציבורי ו/או אחר כלשהו ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל בפני מינהל מקרקעי ישראל 

שום מקרקעין ו/או כל נושא תפקיד אחר במשרדים ריו/או רשם המקרקעין ו/או מפקח על 

קעין ו/או הסדר קרקעות ו/או מחלקת המדידות ו/או ועדות ו/או בלשכות של רישום המקר

בנין ערים למיניהן ו/או משרדי מס שבח מקרקעין ו/או משרדי מס רכוש ו/או משרדי כל 

על הצהרות, תעודות,  נוחברה משכנת ולעשות ו/או לפעול ו/או לחתום בשמנו ובמקומ
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לות, תכניות, מפות, תוכניות קב בקשות, התחייבויות, חוזים, הסכמים, תביעות, ויתורים,

י ת.ב.ע, עסקות, שטרות עסקה ו/או העברה ו/או חכירה ו/או חכירת משנה נובנין עיר, שי

מכל מין וסוג לרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל שטרות עסקה ו/או העברה ו/או 

ת ו/או חכירת משנה ו/או כל זכות אחרת ו/או רוחכירה ו/או העברת שכיהרישום של 

מחיקה של כל זכות כאמור, שטרי משכנתא ו/או שעבוד ו/או התחייבויות לרישום משכנתא 

אזהרה לרשום  הערתו/או זיקות הנאה למיניהן ו/או רישום הערות אזהרה ו/או מחיקת 

כל תיקון ו/או  כןמשכון ו/או אגרת חוב ברשם החברות ו/או למחוק משכון או אגרת חוב, ו

ומים ו/או המסמכים ו/או הפעולות שחד מן הזכויות ו/או הריי ו/או ביטול של כל אנושי

ש לביצוע הפעולות והמעשים רוהנ״ל, ובדרך כלל לעשות כל פעולה ולחתום על כל מסמך הד

המפורטים ביפוי כוח זה ו/או הכרוך בכך והכל כפי שבאי כוחנו הנ״ל ימצאו לנחוץ ולמועיל 

 לחתום על בקשות למתן היתרי בניה. ן,כו

 

נות נואת כל התשלומים, המיסים, האגרות, האר נוועל חשבונ נובשמנו ובמקומ שלםל .ב

ו/או  נווהיטלים ו/או תשלומי חובה למיניהם וכל הוצאה מכל מין וסוג שהוא החלים עלי

על הנכס ושידרשו לצורך השגת כל אשור ו/או תעודה ו/או מסמך שיידרש לצורך ביצוע ו/או 

י כוח זה ו/או שיידרשו אם במישרין ואם בעקיפין, לשם רישום כל הפעולות הנזכרות ביפו

 ת ביפוי כח זה.רוביצוע איזה מהפעולות האמו

 

להתחייב, להצהיר ולחתום בכל עת ובכל מקום ולפעול ככל הנחוץ, המועיל והנדרש לשם  .ג

 ה.מהפעולות האמורות ביפוי כח ז ביצוע איזה

 

סוגי הפעולות ו/או עסקאות ביחס לבקש רישום, לרשום, ולהסכים בשמנו לרישום של כל  .ד

לחלקה ו/או לנכס ו/או למקרקעין, לרבות חלוקה, חליפין, איחוד, פיצול, פיצול מחדש, 

ו/או רישום זיקות הנאה, ו/או חכירה  ןת אזהרה ו/או יחודרוהפרדה, ולרבות רישום הע

תקנון רישום בתים משותפים,  ו/או חכירת משנה ו/או שעבודים למיניהם, הסכמי שיתוף,

מוסכם, הצמדות למיניהן וכן להסכים בשמנו לכל ביטול ו/או תיקון ו/או שינוי ו/או רישום 

מחדש של כל פעולה מהפעולות הנ״ל, ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל לגרום לצמצום 

לחזור ולרשום  כןאו לבטלם כליל, וו/ת או שעבודים רוו/או מחיקת הערות האזהרה או חכי

 קורית או בכל צורה ואופן אחר, או שלא לרשמם כלל.אותם בצורה המ

 

ם לכך כי יבוטל כל רישום, בלשכת רישום המקרקעין  ו/או בכל פנקס רולבטל ו/או לג .ה

המתנהל על פי דין, של כל זכויותינו ו/או כל חלק מזכויות אלה, על פי שיקול דעתם המוחלט 

דבר הקשור בהם, ולצורך זה לחתום של מיופי כוחנו הנ״ל לגבי הנכס ו/או החלקה ו/או לכל 

בקשה, תשריט וכל מסמך אחר שידרש לצורך כך והכל באופן,  על כל הצהרה, הסכמה,

 בדרך ובהתאם לאותם תנאים שייקבעו על ידי מיופה הכח.

 

במקרה שמוטל שעבוד על זכויותינו בנכס או על חלק מהן ו/או שרשומה משכנתא על  .ו

ש התחייבות לרישום משכנתא בגין החלקה או חלק או שיו/החלקה או על חלק הימנה, 
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או במינהל מקרקעי ו/ת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין ו/או שנרשמה/ו הערתו/הימנה 

או ו/או למחוק ו/או לגרום לכך שיבוטלו ו/או בכל פנקס המתנהל על פי דין, לבטל ו/ישראל 

את ההתחייבות לרישום או ו/או המשכנתא ו/או לסלק את השיעבוד ו/לגרום לכך שיימחקו 

 לחתום על כל הצהרה, הסכמה, בקשה, האו הערת/ות האזהרה, ולצורך זו/המשכנתא 

תשריט וכל מסמך אחר שידרש לצורך כך וכן לשלם בשמנו ובמקומנו כל תשלום לצורך זה, 

 והכל באופן, בדרך ובהתאם לאותם תנאים שייקבעו על ידי מיופה הכח.

 

או אישיות ו/ומנו ועל חשבוננו, לכל אדם, חברה, אגודה או לשלם בשמנו ובמקו/לקבל  .ז

או בעלי השעבודים השונים את כל ו/או בעלי המשכנתאות השונים ו/משפטית אחרת 

נות וההיטלים למיניהם וכל יתר נוההתחייבויות, התשלומים, המסים, האגרות, האר

או תעודה ו/אשור או על הנכס שידרשו לצורך השגת כל ו/ נוההוצאות למיניהן החלים עלי

 או רישום כל הפעולות הנזכרות ביפוי כח זה.ו/או מסמך שידרש כדין לצורך ביצוע ו/

 

 נוהנ״ל יוכלו לעשות בשמנו ובמקומ נויפוי כוח זה יפורש באופן המרחיב ביותר כדי שבאי כוח .6

או שהתחייבנו לעשות או ו/או באמצעות אחרים ו/ נורשאים לעשות בעצמ נואת כל אשר א

או לנכס ולצורך ביצוע איזה מהפעולות ו/או לחלקה ו/להסכם כי יעשה בקשר למקרקעין 

 האמורות ביפוי כח זה.

באי כוחנו הנ״ל רשאים להעביר לאחר/ים את ביצוע מקצת או את כל הפעולות הנזכרות ביפוי  .7

או אצילה ו/בטל כל העברה כוח זה ולאצול לאחר/ים כל סמכות מסמכויותיהם הנזכרות בו ול

 או לאצלן מחדש.ו/שנעשו כנ״ל, ולהעבירן 

גע לפעולות לפי יפוי כוח נוידם בכל ה-הנ״ל או כל מה שייגרם על נוכל מעשה שיעשו באי כוח .8

מסכימים מראש לכל  נווהרי נוואת כל הבאים מכוח נו, את חליפינוזה, יחייב אותנו, את יורשי

 יעשו בתוקף יפוי כוח זה.הנ״ל שי נומעשיהם של באי כוח

ביפוי כוח זה לשון יחיד גם לשון רבים במשמע ולהיפך, ולשון זכר גם לשון נקבה במשמע  .9

 ולהיפך, הכל לפי המקרה.

רשות לבטלו  י/לנויה להיה בלתי חוזר, לא תההיות וזכויות צד ג׳ תלויות ביפוי כח זה, הוא י .10

, נוהוא יחייב גם את יורשתנו, אפוטרופסת, ופטירתי/נותו וכוחו יהיה יפה גם אחרי נואו לש

 .י/נוומנהלי עזבונ

 _____, שנת ____ בחודש : יום __ולראיה באנו על החתום בתאריך

 _________________ ת.ז. ________________באמצעות מורשי החתימה

 ___________________ ת.ז. __________________ ־ ו


